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Informe de Auditoria de Cuentas anuales emitido por un Auditor Independiente
A los Accionistas de la entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de la entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. (La
Sociedad) que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas, expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad
GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. a 31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados y
flujos de efectivo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2 ““ Bases de presentacion” de la memoria y,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con
la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas
ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento

Tal y como se detalla en la Nota 2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la
incertidumbre y juicios relevantes en la aplicacion de politicas contables, la sociedad se
encuentra en causas legales de disolucion consecuencia de las perdidas incurridas.

Como medida a adoptar y como se menciona en la Nota 12. Hechos posteriores al cierre la
sociedad ha acordado la Reduccién de capital por compensacién de pérdidas derivadas de
gjercicios anteriores por importe total de 200.459,74 euros y una Reduccion de capital social
por importe de 1.044.267,14 € con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital y el
patrimonio neto de la sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas sufridas a lo largo del
ejercicio 2024

Nuestra opinion de auditoria no se ha visto modificada por estas cuestiones
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Cuestiones claves de auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en
su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre esas cuestiones.

Hemos determinado que no existen otros riesgos mas significativos considerados en la
auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién a 31 de diciembre de
2024, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre la informacion contenida en el informe de gestion se encuentra definida
en la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, que establece dos niveles
diferenciados sobre la misma:

a.- Un nivel especifico que resulta de aplicacion a determinada informacion incluida en el
informe anual de gobierno corporativo, segin se define en el art. 35.2.b) de la Ley 22/2015, de
Auditoria de Cuentas, que consiste en comprobar Unicamente que la citada informacion se ha
facilitado en el informe de gestién y en caso contrario informar sobre ello.

b.- Un nivel aplicable del resto de la informacion incluida en el informe de gestién, que
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia de la citada informacion con las cuentas
anuales, a partir del conocimiento de la sociedad obtenido en la realizacion de la auditoria de
las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion de esta parte del informe
de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en el informe de gestién y que el
resto de la informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores y de la comisién de auditoria y control en
relacion con las cuentas anuales.

Los administradores de la sociedad son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la sociedad , de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la sociedad son responsables
de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

La comision de auditoria y de control de la sociedad es responsable de la supervision del
proceso de elaboracién y presentacién de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad
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o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la sociedad,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que Illamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales, o si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comision de auditoria y control de la Sociedad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comision de auditoria y control de la sociedad dominante una
declaracion de que hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables, incluidos los
de independencia, y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas
cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en
su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la comision de la auditoria y
control de la entidad, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones
clave de la auditoria

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para la comisién de auditoria y control de la auditoria

La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para la comision de auditoria y control de la sociedad de fecha 4 de mayo de 2025

Periodo de contratacion

La Junta General de Accionistas celebrada con fecha 21 de marzo de 2024 nos nombro
auditores del grupo por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024

La Junta General de Accionistas celebrada con fecha 15 de noviembre de 2021 nos nombro
auditores del grupo por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2021

Con anterioridad, fuimos designados por La Junta General de Accionistas por un periodo de 3
afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018

Servicios prestados

No se han realizado servicios distintos de la auditoria de cuentas prestados tal y como se
informa en la Nota 14 de la memoria adjunta

C&O CONSULTORES Y AUDITORES SL
R.O.A.C. N°S-1194

Jorge Zambrana Ledesma
Socio
4 de mayo de 2025
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1. Actividad de la empresa

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. (anteriormente denominada WHITENI RCAJAL SOCIMI S.A.) fue constituida en Madrid el
dia 5 de diciembre de 2017 ante el Notario Don Jaime Recarte Casanova, en escritura publica con nimero de protocolo
6.880. La inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid se produjo el dia 26 de diciembre de 2017 con los siguientes
datos registrales: Tomo 36.941, Seccion 8, folio 10 y nimero de hoja registral M660628, inscripcion 1. Con fecha de 6 de
julio de 2023 se elevo a publico ante el notario de la ciudad de Madrid don Jaime Recarte Casanova con numero de

protocolo 5.340 el cambio de denominaciodn social de la entidad, pasando a denominarse GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A.

En la fecha de cierre del ejercicio econdmico, la empresa tiene como domicilio social y fiscal calle Miguel Angel nimero

21, planta baja, de la ciudad de Madrid, siendo su Numero de Identificacidn Fiscal A87976452.

La sociedad tiene como objeto social:
a) La adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de otras SOCIMI o en otras entidades no residentes en el territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y estén sometidas a un régimen similar al establecido

para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol que tengan
como objeto social la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de

distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIS.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidon Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley

35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e) Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la SOCIMI podra desarrollar otras actividades
accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100
de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo

con la ley aplicable en cada momento.

Siendo sus actividades principales:

e PROMOCION INMOBILIARIA DE EDIFICIOS.
e  ALQUILER DE LOCALES INDUSTRIALES.
e  TENENCIA DE PARTICIPACIONES EN EL CAPITAL SOCIAL DE OTRAS ENTIDADES.

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A., es la sociedad Dominante del grupo denominado GRUPO WHITENI y deposita las cuentas
anuales tanto individuales como consolidadas en el Registro Mercantil de Madrid. Las ultimas cuentas anuales
consolidadas formuladas han sido las correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2023. La entidad

dominante del grupo es una SOCIMI constituida el dia 24 de enero de 2018. El dia 5 de abril de 2018, de conformidad

2
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con los articulos 8 y siguientes de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, se comunicé a la Administracién Tributaria (AEAT) la voluntad de la
entidad de acogerse al régimen especial de las SOCIMI, habiéndose adoptado un acuerdo en este sentido por la Junta
General de accionistas en su convocatoria de 23 de enero de 2018. Durante el mes de marzo de 2019 la entidad

comenzo a cotizar en mercado de valores EURONEXT.

La Entidad hace constar que no esta participada por ninguna otra Sociedad Dominante.

En el actual ejercicio, las sociedades dependientes son las siguientes:
»  NEXT LUXURY HOMES, S.L.U.: con Numero de Identificacién Fiscal B56855232 y domicilio fiscal en calle Miguel

Angel nimero 21, planta baja, de la ciudad de Madrid.

»  WHITENI FLEX LIVING, S.L.: con Numero de Identificacion Fiscal B13699558 y domicilio fiscal en calle Miguel

Angel nimero 21, planta baja, de la ciudad de Madrid.

En el ejercicio 2023, las sociedades dependientes fueron: Whiteni FOMENTO SOCIMI, S.L. y la entidad PROYECTOS Y
PROMOCIONES LEGAZPI SOCIMI, S.L.U. que fue incorporada en junio del ejercicio 2020. En el ejercicio 2022,
concretamente con fecha de 19 de abril, se produce la fusidon por absorcidon de las sociedades WHITENI FOMENTO
SOCIMI, S.L. y WHITENI MTOVAR 43 SOCIMI, S.L., desapareciendo ésta Ultima y teniendo efecto la fusion, a efectos
contables, a partir del 1 de enero de 2022, inclusive. Por otro lado, con fecha de 21 de abril de 2022 se produjo la
adquisicion de la totalidad (100%) de las participaciones de la sociedad WHITENI DESARROLLOS, S.L. (anteriormente
denominada WHITE GESTION, S.L.), reduciéndose la participacién en dicha sociedad al 31,38 % tras varias ampliaciones
de capital siendo éste el porcentaje final de participacién a 31 de diciembre de 2023. Finalmente, con fecha de 25 de
abril de 2024 se elevd a publico con numero de protocolo 3.006 ante el notario de la capital don Jaime Recarte
Casanova la escision financiera inversa de las sociedades WHITENI FOMENTO SOCIMI, S.L. y PROYECTOS Y
PROMOCIONES LEGAZPI SOCIMI, S.L. dejando, por tanto, de ser entidades integradas dentro de GRUPO WHITENI y no
teniendo participacion directa la sociedad matriz en las mismas. La escision de ambas entidades conllevd una reduccién

en el capital social de la entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. por importe total de 2.751.081 euros.
Con fecha de 15 de diciembre de 2023 se elevo a publico la escritura de disolucidn de la entidad WHITENI FOMENTO
SOCIMI, S.L. ante el notario de la ciudad de Madrid don Jaime Recarte Casanova con nimero de protocolo 9.088. Dicha

escritura se inscribio en el Registro Mercantil de Madrid el dia 9 de enero de 2024.

Por tanto, a cierre del ejercicio 2024 el grupo estaba formado por las siguientes sociedades:

- NEXT LUXURY HOMES, S.L.U.
- WHITENI FLEX LIVING, S.L. como entidad asociada.

A cierre del ejercicio 2023 el grupo estaba formado por las siguientes sociedades:

- WHITENI FOMENTO SOCIMI, S.L.
- PROYECTOS Y PROMOCIONES LEGAZPI SOCIMI, S.L.U.
- WHITENI DESARROLLOS, S.L. como entidad asociada.
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El control se considera ostentado por la Sociedad Dominante ya que ésta tiene el poder de establecer las politicas

financieras y operativas de sus participadas.

Tanto la entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. (sociedad dominante) como las entidades dependientes NEXT LUXURY
HOMES, S.L.U. y WHITENI FLEX LIVING, S.L. se encuentran domiciliadas social y fiscalmente en la Calle MIGUEL ANGEL

nimero 21, PLANTA BAJA (MADRID) y desarrollando sus actividades en el mismo domicilio social.

Régimen SOCIMI

La entidad el dia 23 de enero de 2018 en Junta General de accionistas adoptd el acuerdo de acogerse al régimen

especial de SOCIMI. Dicho acuerdo fue comunicado a la Administracion Tributaria el dia 5 de abril de 2018.

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario para la aplicacién de dicho régimen deben
cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:
. Las SOCIMI deben tener como actividad u objeto social principal la adquisicion y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y/o la tenencia de participaciones en el capital social de
otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que

aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar.

. Las SOCIMI deben tener invertido, al menos, el 80% de su activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles, asi como en participaciones en

el capital o patrimonio de otras SOCIMI o entidades similares.

e Asimismo, al menos el 80% por ciento de las rentas de cada ejercicio -excluidas las derivadas de la transmisién
de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos a su actividad principal- deben provenir del arrendamiento
de bienes inmuebles y/o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de otras SOCIMI o entidades

similares.

e Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deben permanecer arrendados durante al menos

tres afios.

. Las acciones de las SOCIMI deben estar admitidas a negociaciéon en un mercado regulado o en un sistema

multilateral de negociacidn, como el MAB.
e  Las SOCIMI deben tener un capital social minimo de 5 millones de euros.
e las aportaciones no dinerarias para la constitucién o ampliacién del capital que se efectien en bienes

inmuebles deben tasarse en el momento de su aportacion por un experto independiente designado por el

Registrador Mercantil.
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. Las SOCIMI estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas el beneficio obtenido en cada
ejercicio en la forma siguiente:
— EI'100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
otras entidades.
— Al menos el 50% por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones en otras entidades.
— Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos como, por ejemplo, los procedentes de los
arrendamientos.
e  Obligacidn de Informacion: Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion

establecida en el articulo 11 de la Ley 11/2009.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los

dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

Tal y como se expone en el apartado de HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO del presente documento, la
entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. acordé a través de la Junta General Extraordinaria celebrada el dia 8 de mayo de
2025, la renuncia al régimen fiscal de las Socimis y la comunicacién a la Agencia Tributaria de la no aplicacion del

régimen fiscal especial.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad
tras la reunidn de su Consejo de Administracion celebrado el 30 de marzo de 2025 a partir de los registros contables de
GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. a 31 de diciembre de 2024 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de
valoracién recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las
modificaciones aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010 y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable y muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera a 31 de diciembre de 2024 y de los
resultados de sus operaciones que se han producido en el grupo en el ejercicio terminado en esa fecha, asi como la

veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales en

materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacidon por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose

gue seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria el 21 de marzo de 2024, en

plazo.
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2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

No existen criterios contable no obligatorios aplicados.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre y juicios
relevantes en la aplicacion de politicas contables

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista ningin
tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio
siguiente.

Se hace constar que la sociedad a 31/12/2024 poseia en contabilidad un importe de Patrimonio Neto inferior al 50% del
capital social encontrandose en causa de disolucién y, por dicho motivo, en el 2024 se recibieron préstamos
participativos por importe global de 339.000 € con el fin de compensar ese desequilibrio patrimonial. Adicionalmente,
durante el 2025 se han adoptado las medidas indicadas en el apartado 12. Hechos posteriores, que han consistido en

reducir el capital social, ascendiendo dicha masa patrimonial en el 2025 a 2.443.913,10 euros, solventado esta situacion.

2.4. Comparacion de la informacion.

Las cuentas anuales se presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas del balance de situacion, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2024 las correspondientes al ejercicio anterior.
Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2024 se presenta a efectos comparativos con

la informacién del ejercicio 2023.

La Sociedad esta obligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2024 y 2023. Ambos ejercicios se encuentran
auditados.
2.5. Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién en el balance, en la cuenta de
pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo. En su caso, se
informara del desglose de las partidas que han sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y

ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

No serd necesario presentar la informacidn anterior si dicha desagregacion figura en otros apartados de la memoria.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.7. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2024 y 2023 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a los criterios

aplicados en el ejercicio anterior.



Docusign Envelope ID: 1839BDAF-C85D-4459-949F-7C6F1230D21E

2.8. Correccion de errores.
Durante el ejercicio no se han producido correcciones derivadas de errores contables.

2.9. Importancia relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados
financieros u otros asuntos la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha

tenido en cuenta la importancia relativa en relacidn con las cuentas anuales del ejercicio 2024.

3. Aplicacidn de resultados

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

BASE DE REPARTO 2024 2023

Pérdidas y ganancias -1.173.689,06 721.269,61

Total -1.173.689,06 721.269,61
DISTRIBUCION 2024 2023
Areserva legal 0,00 72.126,96
A dividendos 0,00 649.142,65
A pérdidas del ejercicio -1.173.689,06 0,00
Total distribuido -1.173.689,06 721.269,61

4. Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el coste de
produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de negocios es su valor

razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste menos la amortizacién acumulada

Yy, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcién de la
vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacidn aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio vy, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio,
se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose

las correcciones valorativas que procedan, tal y como se establece en el apartado i de este epigrafe.
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La amortizacidn de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida util estimada, en funcion

de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Afios % Anual

Desarrollo

Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares

Aplicaciones informaticas 4 25%

Otro inmovilizado intangible

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo de diez afios, sin

perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible.

La Sociedad Dominante y las entidades consolidadas incluyen en el coste del inmovilizado intangible que necesita un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacidn o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construcciéon o

produccién.

. Aplicaciones informaticas
Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las
paginas web (siempre que esté prevista su utilizacidon durante varios afios). La vida util de estos elementos se estima en

4 afos.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicidn o a su coste de produccion que incluye, ademas del importe facturado después de
deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se
produzcan hasta su puesta en funcionamiento como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros,
instalacidon, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacidn o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construcciéon o
produccién. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de
rehabilitacién cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacién del
valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes
relacionadas con el desarrollo de la actividad se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a

medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado material se registran en el activo y
los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de

ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor
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existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones
equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no serd objeto de modificacién en posteriores ejercicios.
Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afo y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera

necesario llevar a cabo ningun tipo de actualizacién.

No es aplicable la activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion.

El grupo no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo. Por ello no se han

contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

Tras el reconocimiento inicial, se contabiliza la reversion del descuento financiero asociado a la provisién en la cuenta de
pérdidas y ganancias y se ajusta el valor del pasivo de acuerdo con el tipo de interés aplicado en el reconocimiento
inicial, o en la fecha de la ultima revisién. Por su parte, la valoracién inicial del inmovilizado material podra verse
alterada por cambios en estimaciones contables que modifiquen el importe de la provision asociada a los costes de
desmantelamiento y rehabilitacidn, una vez reconocida la reversién del descuento, y que podran venir motivados por:
Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para cancelar la obligacién asociada al

desmantelamiento o la rehabilitacion.

o Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para cancelar la obligacion asociada al
desmantelamiento o la rehabilitacion.

o Eltipo de descuento empleado por el Grupo para la determinacidn del valor actual de la provisiéon que, en principio, es
el tipo de interés libre de riesgo, salvo que al estimar los flujos de efectivo no se hubiera tenido en cuenta el riesgo

asociado al cumplimiento de la obligacion.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto contable supere
a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta

y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por el Grupo se cargaran en las
cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las
cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos

que recoge los trabajos realizados por el Grupo para si mismo.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material se reconocen como sustitucion
en el momento en que se incurren y se amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de

baja cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo
importe, que es el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de

los pagos minimos acordados.
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La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan disponibles para su
puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de

los siguientes afios de vida util:

Descripcion Afios % Anual

Construcciones 50 2%

Instalaciones Técnicas

Maquinaria

Utillaje

Otras Instalaciones

Mobiliario 10 10%

Equipos Procesos de Informacion 4 25%

Elementos de Transporte

Otro Inmovilizado

La empresa evalua, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en
libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de
la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, el Grupo calcula el valor recuperable de la unidad generadora

de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso. La
determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de
la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los
flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y
otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros

relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, reduciendo el

valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios

siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida de caracter
irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y

ganancias consolidada.

Ni en el ejercicio 2024 ni en el 2023, la entidad ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados materiales.
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4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y que posee para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros de bienes o servicios, o bien
para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios

cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio del Grupo.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los terrenos y
construcciones, siendo los siguientes:

o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de acondicionamiento, como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para
poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectian con
caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacidn inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas
de los costes de rehabilitacion del solar.

o Las construcciones se valoran por su precio de adquisiciéon o coste de produccién incluidas aquellas instalaciones y
elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos

de proyecto y direccion de obra

4.4. Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento financiero se presentan de acuerdo con la naturaleza de
los mismos, resultando de aplicacidn los principios contables que se desarrollan en los apartados de inmovilizado
material e intangible. Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa
otra base sistemdtica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron temporal de consumo de los beneficios

derivados del uso del activo arrendado.

Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad:

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza, por el menor entre el
valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizandose
un pasivo financiero por el mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y
la reduccion del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y baja que al resto de

activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando

se devengan.
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En aquellos inmovilizados que el grupo arrienda a terceros:

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se
reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los

ingresos del arrendamiento.

4.5. Permutas.

En las permutas de caracter comercial se valora el inmovilizado material recibido por el valor razonable del activo
entregado mds las contrapartidas monetarias que se han entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia mas
clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de este ultimo.
Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:

—  Elriesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la configuracion de los flujos
de efectivo del activo entregado; o

—  Elvalor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la Sociedad afectadas por la permuta,

se ve modificado como consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion fiable del valor razonable
de los elementos que intervienen en la operacién, el inmovilizado material recibido se valora por el valor contable del
bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite,

cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor.

4.6. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros los siguientes:
a) Activos financieros:
—  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
—  Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;
— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los surgidos de la venta de
activos no corrientes;
—  Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos y pagarés;
— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de inversion
colectiva y otros instrumentos de patrimonio;
— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y compraventa
de moneda extranjera a plazo, y
— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, fianzas y

depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.
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b) Pasivos financieros:

— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

Deudas con entidades de crédito;

— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y
compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros recibidos de personas o
empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios, tal

como las acciones ordinarias emitidas.

4.6.1. Inversiones financieras a largo y corto plazo

- Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esté admitido
a negociacion en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del
principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio
de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. Con caracter general, se incluyen en
esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de
bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por
operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no
tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de
préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos y cuentas a
cobrar, asi como aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia
determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y capacidad de

conservar hasta su vencimiento.

e  Valoraciéon inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran

valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

e  Valoracidn posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y

ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
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No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran

deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades financieras del

emisor, la empresa analizard si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

. Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe a recuperar

de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de
que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccidon o retraso en los flujos de efectivo

estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que

se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida disminuyese por causas
relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en

la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se incluyen en esta categoria
todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificacion en alguna de las restantes categorias. Se incluyen

obligatoriamente en esta categoria los activos financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la empresa puede realizar la
eleccidn irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor

razonable directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo financiero de forma
irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias si haciéndolo elimina o

reduce significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria

e  Valoracidn inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se

reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

e  Valoracidn posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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e Deterioro: No se deterioran puesto que estdn en todo momento valorados por su valor razonable, imputandose las

variaciones de valor al resultado del ejercicio.

- Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo
valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento

idéntico, o no puede obtenerse una estimacion fiable del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente y cualquier
otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con cambios en la cuenta

de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

e  Valoracidn inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes

de transaccion que les sean directamente atribuibles.

e  Valoracidn posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su

caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no es recuperable. La Sociedad registra los
correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversiéon en la misma, bien mediante la estimacidn de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de

sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacién de la pérdida
por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcidén del patrimonio neto de la entidad participada y de las
plusvalias técitas existentes en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo. En la determinacién de ese valor, y
siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las

cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se registran como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidon del deterioro tendra como
limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el

deterioro del valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. Un activo financiero se incluye en esta
categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene

para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de activos financieros a coste amortizado. También se incluyen en
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esta categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la categoria
de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la opcion irrevocable de

clasificarlas en esta categoria.

e  Valoracidn inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor

razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccidn que les son directamente atribuibles

e  Valoracion posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pueda incurrir en su enajenacion.
Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo
financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de

pérdidas y ganancias

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que
hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial, y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros; o - la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por ejemplo, por un descenso

prolongado o significativo en su valor razonable.

La correccién valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su coste o coste amortizado
menos, en su caso, cualquier correccién valorativa por deterioro previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y
ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectle la valoracién. Las pérdidas acumuladas reconocidas en
el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el

valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccidn valorativa reconocida en ejercicios anteriores
revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en el caso de que se incrementase el
valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, la correccidon valorativa reconocida en ejercicios
anteriores no revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremento de valor razonable

directamente contra el patrimonio neto.

- Reclasificacion de activos financieros

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos de efectivo, reclasificara
todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en los apartados anteriores de esta norma. La

reclasificacidn de categoria no es un supuesto de baja de balance sino un cambio en el criterio de valoracidn.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

e Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos financieros a valor razonable con

cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al contrario.

e  Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos financieros a valor razonable con

cambios en el patrimonio neto vy, al contrario.
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e  Reclasificacién de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias a la

categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

e  Reclasificacidon de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la categoria de activos financieros a

valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y al contrario.

- Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicidn se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los activos financieros valorados a coste
amortizado se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de
inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su

percepciodn.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el
importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos

acordados por el drgano competente en el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la

adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la inversién.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo exclusivamente a los beneficios
contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma
indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde la

perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

- Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del
correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han

transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion
atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del

ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y

beneficios inherentes a su propiedad.
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Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacidén adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a la vista y otras

inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja

y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se incluyen en alguna de las siguientes categorias:

Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto
cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se

incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también se incluiran en esta

categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacidn recibida ajustado por los costes de transaccidon que
le sean directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal, cuando el

efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un
afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran

valorandose por dicho importe.

Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Dentro de esta categoria se

clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las siguientes condiciones:
Son pasivos que se mantienen para negociar;

Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irrevocable, han sido designados por la
entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que dicha

designacién cumpla con nel objetivo fijado en la normativa contable.

Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su integridad en esta categoria los pasivos financieros

hibridos sujeto a los requisitos establecidos en el PGC.

Valoracidn inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacidn recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se

reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

18



Docusign Envelope ID: 1839BDAF-C85D-4459-949F-7C6F1230D21E

- Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacion se haya extinguido; es decir, cuando

haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

- Fianzas entregadas y recibidas

Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el importe efectivamente

satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la diferencia entre su valor
razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion
del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el

periodo en el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido
durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracién el comportamiento estadistico de

devolucién.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si su efecto no es significativo.

- Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o cancelar un pasivo mediante
una transaccidn ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracién. El valor razonable se determina
sin practicar ninguna deduccion por los costes de transaccién en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o
disposicion de otros medios. No tendra en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una
transaccion forzada, urgente o como consecuencia de una situacién de liquidacién involuntaria.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad calcula éste por
referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de
dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable

se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracién.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable.

- Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de coberturas

La Sociedad clasifica en las siguientes categorias las operaciones de cobertura:

a) Cobertura de valor razonable: cubre la exposicidn a los cambios en el valor razonable de activos o pasivos reconocidos o
de compromisos en firme aldn no reconocidos, o de una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo concreto
que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias (por ejemplo, la contratacion de una permuta financiera para

cubrir el riesgo de una financiacion a tipo de interés fijo).
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Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconoceran en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el cambio acumulado en el
valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacion se reconocerd como un activo o un pasivo, y la

ganancia o pérdida correspondiente se reflejara en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoren a coste amortizado implicaran la
correccién, bien desde el momento de la modificacion, bien (como tarde) desde que cese la contabilidad de coberturas,

del tipo de interés efectivo del instrumento

b) Cobertura de flujos de efectivo: cubre la exposicidn a la variacidn de los flujos de efectivo que se atribuya a un riesgo
concreto asociado a la totalidad o a un componente de un activo o pasivo reconocido (tal como la contratacidn de una
permuta financiera para cubrir el riesgo de una financiacidn a tipo de interés variable), o a una transaccién prevista
altamente probable (por ejemplo, la cobertura del riesgo de tipo de cambio relacionado con compras y ventas previstas
de inmovilizados materiales, bienes y servicios en moneda extranjera), y que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y
ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede ser contabilizada como una

cobertura de flujos de efectivo o como una cobertura de valor razonable.

La Sociedad esta expuesta a las fluctuaciones que se produzcan en los tipos de cambio de los diferentes paises donde opera.
Con objeto de mitigar este riesgo, se sigue la practica de formalizar, sobre la base de sus previsiones y presupuestos,
contratos de cobertura de riesgo en la variacién del tipo de cambio cuando las perspectivas de evolucién del mercado

asi lo aconsejan.

Del mismo modo, mantiene una exposicion al tipo de cambio por las variaciones potenciales que se puedan producir en las
diferentes divisas en que mantiene la deuda con entidades financieras, por lo que realiza coberturas de este tipo de

operaciones cuando las perspectivas de evolucidon del mercado asi lo aconsejan.

Por otro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de interés al mantener toda su deuda con
entidades financieras a interés variable. En este sentido la Sociedad formaliza contratos de cobertura de riesgo de tipos

de interés, basicamente a través de contratos con estructuras que aseguran tipos de interés maximos.

Al cierre del ejercicio se han valorado los contratos en vigor comparando, para cada contrato individualmente considerado,
el precio pactado con la cotizacion de cada divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia a la fecha de cierre,

reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de resultados.

- Instrumentos financieros compuestos

La emisién de bonos canjeables realizada por la Sociedad cumple con los requisitos necesarios establecidos por el Plan
General de Contabilidad para ser considerados como pasivos financieros. Por este motivo, del importe neto recibido
desde la emisién de los bonos se ha diferenciado el importe correspondiente al elemento de pasivo del componente de

patrimonio neto, que representa el valor razonable de la opcidn incorporada de este instrumento.
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- Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su coste, que equivale al valor

razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones. Las
correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no
sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados bien mediante la estimacién
de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversién misma, bien mediante la estimacidn de su participacién en los flujos de
efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable,
se tomara en consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes

en la fecha de la valoracién.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales
pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una

participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos

4.7. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es el importe facturado por el
proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos adicionales
para que las existencias se encuentren ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la
adquisicion. En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran afadiendo al coste de adquisicion de las
materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte que

razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.

El método FIFO es el adoptado por la empresa por considerarlo el mas adecuado para su gestion.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de adquisicién o coste de produccion

cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

En referencia a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas, se incorporan los gastos

financieros en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su posible valor de realizacién.
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Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion, se

efectlan las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, el importe de la correccion

es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera.

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de la Sociedad (euros) a los tipos
de cambio vigentes en el momento de la transaccidn. Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo
de cambio contabilizado y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados

financieros en la cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado en el ejercicio la moneda funcional que es el euro

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre la conversion de los saldos a cobrar o
pagar con origen en moneda extranjera. Las diferencias de valoracidon producidas se registran como resultados
financieros en la cuenta de resultados.

Durante el ejercicio no se han realizado operaciones con moneda extranjera.

4.9. Impuestos sobre beneficios.

El impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el impuesto diferido. El
gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, minorando el

resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias definidas como los importes que
se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y
pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases imponibles negativas

pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial
en una transaccidon que no es una combinacion de negocios de otros activos y pasivos en una operacién que en el
momento de su realizacidn, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias deducibles, solo se reconocen
en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las
que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que
no sea una combinacion de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en
el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las

que poder hacerlos efectivos.
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Con ocasion de cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos) con
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo

con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los pasivos y
activos por impuesto diferido asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacidon de aquellas
deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencién.

La sociedad estd exenta por estar en Régimen de Socimi

4.10. Ingresos y gastos.

- Aspectos comunes.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la transferencia del
control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorara el ingreso
por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o

servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las permutas de productos terminados, o
mercaderias intercambiables entre dos empresas con el objetivo de ser mas eficaces en su labor comercial de

entregar el producto a sus respectivos clientes.

- Reconocimiento.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se produce la transferencia al

cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir plenamente sobre el uso de ese
elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye la capacidad

de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para cada obligacidn a cumplir (entrega de bienes o prestacidn de servicios) que se identifica, la empresa determina al
comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplird a lo largo del tiempo o en un momento

determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con caracter general, de prestaciones de servicios o venta de bienes) que
se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcién del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento
completo de las obligaciones contractuales siempre que la empresa dispone de informacidn fiable para realizar la

medicién del grado de avance.

La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer, a medida que cumple con el
compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no indica, necesariamente, que el desenlace o resultado

de la operacidn no pueda ser estimado con fiabilidad.
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Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el grado de cumplimiento de la
obligacién (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque espera recuperar los costes incurridos
para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen ingresos y la correspondiente contraprestacion en un

importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos derivados de
su ejecucién se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los costes incurridos en la

produccién o fabricacion del producto (bienes o servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido como ingresos por venta o
prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrara como un gasto por correccion de valor por

deterioro y no como un menor ingreso.

- Cumplimiento de la obligacion a lo largo del tiempo.

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con caracter general, de un servicio o producto) a lo

largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la empresa
(generalmente, la prestacidon de un servicio) a medida que la entidad la desarrolla, como sucede en algunos
servicios recurrentes (seguridad o limpieza). En tal caso, si otra empresa asumiera el contrato no necesitaria

realizar nuevamente de forma sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla a medida que se desarrolla la

actividad (por ejemplo, un servicio de construccion efectuado sobre un terreno del cliente).

c) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con caracter general, un servicio o una instalacién técnica
compleja o un bien particular con especificaciones singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene un
derecho exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha (por ejemplo, servicios de

consultoria que den lugar a una opinion profesional para el cliente).

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la empresa reconoce el ingreso

siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en un momento determinado.

- Indicadores de cumplimiento de la obligaciéon en un momento del tiempo.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con caracter general, un bien), la

empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar este punto, la
empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacidn separada, distinta del compromiso de transferir
el activo. Por ejemplo, la empresa puede haber transferido el control del activo, pero no haber satisfecho la

obligacidn de proporcionar servicios de mantenimiento durante la vida util del activo.
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b) La empresa ha transferido la posesidn fisica del activo. Sin embargo, la posesién fisica puede no coincidir con el
control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos de recompra y en algunos acuerdos de depdsito, un
cliente o consignatario puede tener la posesion fisica de un activo que controla la empresa cedente de dicho
activo y, por tanto, el mismo no puede considerarse transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega

posterior a la facturacion, la empresa puede tener la posesion fisica de un activo que controla el cliente.

c) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales. Si una
empresa puede determinar de forma objetiva que se ha transferido el control del bien o servicio al cliente de
acuerdo con las especificaciones acordadas, la aceptacién de este Gltimo es una formalidad que no afectaria a la
determinacion sobre la transferencia del control. Por ejemplo, si la cldusula de aceptacion se basa en el
cumplimiento de caracteristicas de tamafio o peso especificadas, la empresa podria determinar si esos criterios

se han cumplido antes de recibir confirmacién de la aceptacién del cliente.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o servicio proporcionado al cliente
reune las especificaciones acordadas en el contrato no podra concluir que el cliente ha obtenido el control hasta

que reciba la aceptacion del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o evaluacion y este no se ha
comprometido a pagar la contraprestacion hasta que venza el periodo de prueba, el control del producto no se
ha transferido al cliente hasta que este lo acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su

disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el derecho de propiedad solo
como proteccién contra el incumplimiento del cliente, esta circunstancia no impediria al cliente obtener el

control del activo.

- Valoracion.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el importe
monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de
la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido:
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder,
asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podran incluirse los intereses
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés

contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestacion de
servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos

especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.
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La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacidn de la contraprestacidn variable si es
altamente probable que no se produzca una reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando

posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la contraprestacion variable relacionada con los acuerdos de cesidn de licencias, en
forma de participacién en las ventas o en el uso de esos activos, solo se reconocen cuando (o a medida que)

ocurra el que sea posterior de los siguientes sucesos:
a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La obligacion que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado parte o toda la

contraprestacién variable es satisfecha (o parcialmente satisfecha).

4.11. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los
que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son
indeterminados se registran en el balance de situacion como provisiones por el valor actual del importe mas probable

que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligaciéon no supone una minoraciéon del importe
de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre
gue no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de

la obligacidn registrada contablemente.

4.12. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar a un pasivo por

retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provisién por retribuciones al personal a largo plazo es la diferencia entre el valor
actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con

los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan en

Sus servicios.
Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado que no reciben

indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por

indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.
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a)

4.13. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose inicialmente como
ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en proporcion a la depreciacién
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no
depreciables en cuyo caso se imputardn al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacidn o baja en inventario

de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo plazo transformables en

subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como ingresos en el ejercicio en

que se devenguen los gastos que estan financiando.

4.14. Combinaciones de negocios.

En la fecha de adquisicion los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se registrardn, con caracter

general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad.

4.15. Negocios conjuntos.

La Sociedad reconoce en su balance y en su cuenta de pérdidas y ganancias la parte proporcional que le corresponde, en
funcion del porcentaje de participacion, de los activos, pasivos, gastos e ingresos incurridos por el negocio conjunto.

Asimismo, en el estado de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo de la Sociedad estan integrados
igualmente la parte proporcional de los importes de las partidas del negocio conjunto que le corresponda en funcién del

porcentaje de participacién.

Se han eliminado los resultados no realizados que existen por transacciones con los negocios conjuntos, en proporcién a
la participacion que corresponde a esta Sociedad. Igualmente han sido objeto de eliminacién los importes de activos,

pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo reciprocos.

4.16. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas

particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de cuentas anuales

132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,

directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén
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b

controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo

direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido sefialado, la
empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se

desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracién de cuentas anuales 132.

Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la

Norma de elaboracion de cuentas anuales 152.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacidn en los derechos de voto de la Sociedad, o en
su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
préximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacién, direccidn y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se
incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracién de
parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza
una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacidon de ambas, y, en su caso, los familiares proximos

del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4.17. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara fundamentalmente a través de su

venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, y

Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para vender el activo y se
haya iniciado un programa para encontrar comprador, que la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en
relacién con su valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del afio siguiente. Es improbable que

haya cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado

Se valoran en el momento de su clasificacidon en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor razonable

menos los costes de venta.
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4.18. Operaciones interrumpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados como mantenidos para la venta y

cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

- Representan una linea de negocio o un area geografica de la explotacion.
- Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacién.

- Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valorardn y reconoceran segun la naturaleza de cada uno de

los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma separada en el estado de pérdidas y ganancias.

5. Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:

Instalaciones .
. Inmovilizado
Terrenos y técnicas y otro
. . . encursoy Total
construcciones inmovilizado L
. anticipos
material

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2023 23.601,41 € 23.601,41 €
(+) Entradas 10.445,12 € 10.445,12 €
(-) Salidas -20.776,03 € -20.776,03 €
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2023 13.270,50 € 13.270,50 €
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024 13.270,50 € 13.270,50 €
(+) Entradas 0,00 € 0,00 €
() Salidas 0,00 € 0,00 €
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024 13.270,50 € 13.270,50 €
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2023 2.597,88¢ 2.597,88 ¢
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 1.804,57 € 1.804,57 €
2023
(-) I?lsmlnuuon por salidas, bajas, 307,12 € 307,12 €
reducciones o traspasos
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO
FINAL EJERCICIO 2023 4.095,33¢ 4.09533 ¢
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2024 409533 ¢ 4.09533¢€
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 3.001,96 € 3.001,96 €
2024
(-) D}smlnuuon por salidas, bajas, 0,00 € 0,00 €
reducciones o traspasos
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO
FINAL EJERCICIO 2024 7.097,29 ¢ 7.097,29¢
I) CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2023
(+) Correcciones valorativas por deterioro
reconocidas en el periodo
(-) Reversidn de correcciones valorativas por
deterioro
(-) Disminucién por salidas, bajas,
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reducciones o traspasos

J)  CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2023

K) CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

(-) Reversidn de correcciones valorativas por
deterioro

(-) Disminucién por salidas, bajas,
reducciones o traspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR

DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

M) VALOR NETO CONTABLE FINAL
EJERCICIO 2023 9.175,17 € 9.175,17 €
N) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO
2024 6.173,21 € 6.173,21 €

Existe inmovilizado material totalmente amortizado por importe de 1.615 euros en el 2024 (siendo en el 2023 de 1.615

euros). No se ha realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado ni en el 2024 ni en el 2023.

6. Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

Terrenos Construcciones Total
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2023
(+) Entradas
(-) Salidas
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2023
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024 0,00 0,00 0,00
(+) Entradas 150.000,00 650.000,00 750.000,00
(-) Salidas 0,00 0,00 0,00
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024 150.000,00 650.000,00 750.000,00

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2023

(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2023

(-) Disminucidon por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2023

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2024

(+) Dotacidn a la amortizacion del ejercicio 2024

(-) Disminucidn por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2024

I) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2023

(+) Correcciones valorativas deterioro

reconocidas en el periodo

por

(-) Reversion de correcciones valorativas
deterioro

por

(-) Disminucidon por salidas, bajas, reducciones o
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traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO FINAL EJERCICIO 2023

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

(-) Reversion de correcciones valorativas por
deterioro

(-) Disminucidn por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO FINAL EJERCICIO 2024

N) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2023

N) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2024 150.000,00

650.000,00

750.000,00

La sociedad llevd a cabo la compraventa con fecha de 27 de septiembre de 2024 mediante escritura publica firmada
ante el notario de la capital don Jaime Recarte Casanova con niumero de protocolo 6.396 de la vivienda sita en la calle

Fomento numero 40, planta baja, letra B de la ciudad de Madrid. A continuacion, se indican los valores de compra del

citado bien:

VIVIENDA CALLE FOMENTO 40, IMPORTES
BAJO B, MADRID

VALOR ADQUISICION 750.000,00 €

VALOR SUELO 150.000,00 €

VALOR CONSTRUCCION 600.000,00 €

El destino que se da al inmueble es el de explotacion de arrendamiento a través de un operador externo con prestacién

de servicios propios de la actividad hotelera.

No existe deterioro de las Inversiones inmobiliarias en el 2024 (tampoco hubo en el ejercicio 2023), ni se encuentran

totalmente amortizadas.
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7. Inmovilizado Intangible

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente

L. Otro Inmovilizado

Aplicaciones . .

. ‘e inmovilizado en cursoy Total

informaticas . . .

intangible anticipos

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2023 3.290,29 € 3.290,29 €
(+) Entradas 2.185,00 € 2.185,00 €
(-) Salidas
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2023 5.475,29 € 5.475,29 €
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024 5.475,29 € 5.475,29 €
(+) Entradas 1.030,00 € 1.030,00 €
(-) Salidas
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024 6.505,29 € 6.505,29 €
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2023 2.047,36 € 2.047,36 €
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2023 1.081,13 € 1.081,13 €
(-) Disminucion por salidas, bajas, reducciones o
traspasos
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO  FINAL
EJERCICIO 2023 3.128,49 € 3.128,49 €
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2024 3.128,49 € 3.128,49 €
(+) Dotacidn a la amortizacion del ejercicio 2024 726,96 € 726,96 €
(-) Disminucion por salidas, bajas, reducciones o
traspasos
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO  FINAL
EJERCICIO 2024 3.855,45 € 3.855,45 €
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2023
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas
en el periodo
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro
(-) Disminucion por salidas, bajas, reducciones o
traspasos
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
FINAL EJERCICIO 2023
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2024
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro
(-) Disminucion por salidas, bajas, reducciones o
traspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
FINAL EJERCICIO 2024
M) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2023 2.346,80 € 2.346,80 €
N) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2024 2.649,84 € 2.649,84 €
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Existen aplicaciones informaticas totalmente amortizadas por 382,29 euros en 2024 y 382,29 € en 2023.

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1 Arrendamientos financieros

No existen arrendamientos financieros

8.2 Arrendamientos operativos

La informacién de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad a terceros es la siguiente es la siguiente:

Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador Ejercicio 2024 Ejercicio 2023

Import_e de los cobros futuros minimos por arrendamientos 0,00 € 0,00 €
operativos no cancelables

Hasta un afio 0,00 € 0,00 €
Entre uno y cinco afos 0,00 € 0,00 €
Mas de cinco afios 0,00 € 0,00 €
!mporte de .Ias. Fuotas contingentes reconocidas como 7.201,10 € 0,00 €
ingresos del ejercicio

Al encontrarse el Unico inmueble que posee la entidad explotado por un operador no existe una renta fija

estipulada y varia en funcidn a la ocupacion real de cada mes.

La informacion de los arrendamientos operativos en los que la Sociedad es arrendataria es la siguiente:

La entidad presenta alquilado a la empresa vinculada WHITENI RE, un espacio dentro del inmueble sito en
Madrid, en Calle de Miguel Angel, nimero 21, destinado a despachos profesionales, zona de uso
profesional libre y sala de reuniones, asi como las zonas comunes durante 3 afios desde 28/09/2022.

Arrendamientos operativos: informacion del arrendatario Ejercicio 2024 | Ejercicio 2023
Importe de los pagos futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables
- Hasta un afio 24.000,00 € 48.000,00 €
- Entre uno y cinco afios 40.000,00 € 84.000,00 €
- M4s de cinco afios
Importe total de los cobros futuros minimos que se esperan recibir, al cierre del ejercicio,
por subarriendos operativos no cancelables
Pagos minimos por arrendamiento reconocidos como gastos del periodo 24.000€ 48.000,00 €
Cuotas contingentes reconocidas como gastos del periodo
Cuotas de subarrendamiento reconocidas como ingreso del periodo
9. Instrumentos financieros
9.1 Informacion sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion financiera y los

resultados de la empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros
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registro y valoracidn novena, de acuerdo con la siguiente estructura:

a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no corrientes es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes

Instrumentos  de Valores Créditos, derivados
. ) representativos ! Y| toTAL
patrimonio otros
de deuda

Saldo al inicio del ejercicio 2023 2.591,99 € 495,99 € 3.087,98 €
(+) Altas 408,01 € 408,01 €
(-) Salidas y reducciones -400,00 € -400,00 €
(+/-) Traspasos y  otras
variaciones
Saldo final del ejercicio 2023 3.000 € 95,99 € 3.095,99 €
(+) Altas 0€ 390.734,60 € 390.734,60 €
(-) Salidas y reducciones
(+#/-) Traspasos y otras
variaciones
Saldo final del ejercicio 2024 3.000 € 390.734,60 € 393.734,60 €

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a largo plazo, clasificados por

categorias es:

Instrumentos
patrimonio

de

Valores
representativos
de deuda

Créditos Derivados y otros

TOTAL

Ej. 2024

£.2023 |5

2024

Ej. 2023

Ej. 2024 Ej. 2023

Ej. 2024

Ej. 2023

Activos a valor
razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual:

Mantenidos para
negociar

Otros

Inversiones
mantenidas hasta el
vencimiento

Préstamos y partidas
a cobrar

390.734,60 €

95,99 €

390.734,60 €

95,99 €

Activos disponibles
para la venta, del
cual:

Valorados a valor
razonable

Valorados a coste

3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €

Derivados de
cobertura

TOTAL

3.000,00 €

3.000,00 €

390.734,60 €

95,99 €

393.734,60 €

3.095,99 €
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La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo, sin considerar el

efectivo y otros activos equivalentes, clasificados por categorias es la que se muestra a continuacion:

Valores representativos

Instrumentos de patrimonio
P de deuda

Créditos Derivados y otros TOTAL

Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024 Ej.2023 | Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024 Ej. 2023

Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas
y ganancias, del cual:

Mantenidos para
negociar

Otros

Inversiones mantenidas
hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a
cobrar 2.211.236,71 € 4.235.461,11 € 2.211.236,71 € 4.235.461,11 €

Activos disponibles para
la venta, del cual:

Valorados a valor
razonable

Valorados a coste

Derivados de cobertura

TOTAL 2.211.23671€ | 4.235.461,11€ 2.211.23671€ | 4.235.461,11€

En el ejercicio 2024 el deterioro por riesgo de crédito asciende a 34.381,34 euros, siendo en 2023 de 14.932,04
euros.

La informacién del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es la siguiente:

Ejercicio 2024 Ejercicio 2023
Tesoreria 2.101,81 7.719,05

Otros activos liquidos equivalentes - -

Total 2.101,81 7.719,05

El total de efectivo y otros activos liquidos equivalentes se incluye en el estado de flujos de efectivo.

a.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo, clasificados por categorias son:

2024

Se clasifican en las siguientes categorias:

- Débitos vy partidas a pagar // deudas entidades de crédito: importe de 492.166,10 euros, desglosados de la siguiente

forma:

a) Préstamos ICOS: existen dos préstamos ICO distribuidos de la siguiente manera:

- Con la entidad BANKINTER: por importe total concedido de 100.000 euros y cuyo saldo a

largo plazo asciende a 14.149,32 euros.

El préstamo ICO fue concedido en el ejercicio 2020.
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b) Préstamo hipotecario con la entidad BANCA PUEYO por importe de 490.000 € y cuyo saldo a final del

ejercicio a largo plazo ascendia a 478.016,78 euros.

- Débitos vy partidas a pagar // Créditos, derivados y otros: por importe de 6.840,90 euros que se compone de:

a) Deudas a largo plazo con partes vinculadas por importe de 6.840,90 euros.

2023

Se clasifican en las siguientes categorias:

- Débitos y partidas a pagar // deudas entidades de crédito: importe de 74.307,59 euros, desglosados de la siguiente

forma:

a) Préstamos ICOS: existen dos préstamos ICO distribuidos de la siguiente manera:

- Con la entidad BANKINTER: por importe total concedido de 100.000 euros y cuyo saldo a

largo plazo asciende a 40.200,13 euros.

- Con CAIXA: por importe total concedido de 172.000 euros y cuyo saldo a largo plazo
asciende a 34.107,46 euros.
Ambos préstamos ICO fueron concedidos en el ejercicio 2020.

- Débitos vy partidas a pagar // Créditos, derivados y otros: por importe de 517.688,43 euros que se compone de:

a) Deudas a largo plazo con partes vinculadas por importe de 517.688,43 euros.

- Otrainformacion:

a) Empresas del grupo, multigrupo, asociadas y socios

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o Sociedad se entendera que otra empresa forma parte
del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, anadloga a la prevista en el
articulo 42 del Cddigo de Comercio para los grupos de Sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion unica

por acuerdos o cldusulas estatutarias.
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El anélisis del movimiento durante el ejercicio de las inversiones a largo plazo en empresas del grupo, asociadas y socios es el

siguiente:

Inversiones en empresas del grupo, asociadas y socios a largo plazo

Instrumentos de

Valores representativos

Créditos, derivados

patrimonio de deuda y otros TOTAL
Sal.do aTI inicio del 5.407.683,50 5.407.683,50
ejercicio 2023
(+) Altas B
(-) Salidas y i
reducciones
(+/-) Tras.pa_sos y otras - 1.347.641,05 - 1.347.641,05
variaciones
Saldo final del ejercicio 4.060.042,45 4.060.042,45
2023
(+) Altas 593.000,00 593.000,00
(') Sa“fjas y -5.407.683,50 -5.407.683,50
reducciones
(+/-) Traspasos y otras
. 1.347.641,05 1.347.641,05
variaciones
S?Ido. f.lnal del 590.000,00 590.000,00
ejercicio 2024

La informacion sobre empresas del grupo cuando estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a

la prevista en el articulo 42 del Cddigo de Comercio para los grupos de Sociedades en el ejercicio se detalla en los

siguientes cuadros:

2024

A 31 de diciembre de 2024 GRUPO WHITENI esta formado por las sociedades siguientes sociedades:

PORCENTAJE DE CAPITAL

PORCENTAJE DERECHO
DE VOTOS

ACTIVIDADES

NIF DENOMINACION CNAE

DOMICILIO | F.JURIDICA DIRECTO INDIRECTO | DIRECTO | INDIRECTO

C/ MIGUEL
ANGEL
NUMERO .
B56855232 SSEELSUETRJ 21, f::::::;: 6810
» 3L PLANTA :
BAJA
(MADRID)

100,00 % 100,00 %

C/ MIGUEL
ANGEL
NUMERO ’
| | e
PLANTA ’
BAJA
(MADRID)

WHITENI FLEX LIVING,

B13699558 Sl

42,14% 42,14%
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2023

A 31 de diciembre de 2023 GRUPO WHITENI estaba formado por las sociedades siguientes sociedades:

PORCENTAIJE DERECHO
PORCENTAIJE DE CAPITAL DE VOTOS
NIF DENOMINACION DOMICILIO | F.JURIDICA ACTI(X\I‘ZE\DES DIRECTO INDIRECTO DIRECTO INDIRECTO
C/ MIGUEL
ANGEL
NUMERO
WHITENI Sociedad
B88478292 DESARROLLOS, SL PLih,TA Limitada. 6832 31,38% 31,38%
BAJA
(MADRID)
C/ MIGUEL
ANGEL
WHITENI FOMENTO NUMERO Sociedad
B88445986 | SOCIMI, S.L. (sociedad 21, Limitada 6810 100% 100%
en liquidacion) PLANTA ’
BAJA
(MADRID)
C/ MIGUEL
ANGEL
PROYECTOS Y NUMERO Sociedad
B93639888 PROMOCIONES 21, Limitada. 4110 100% 100%
LEGAZPI SOCIMI, S.L. PLANTA
BAJA
(MADRID)
2024 COTIZACION
OTRAS VALOR EN DIVI;)SEND MEDIA coTIZ. Ne
we | own [ " | moo | memomsoc | mOEAGTOR® | yosneis | mamos | ST | SO | acoos
NETO PARTICIPACION | EJERCICIO TRE o POSEIDAS
2022
B56855232 3.000,00 € 0,00 € -318,27 € - 2.681,73 € 3.000,00 € 3.000,00 €
B13699558 1.400.000,00 € 0,00 € -87.532,31€ -547,02 552.843,37 € 593.000,00 € 593.000,00 €
2023 COTIZACION
DIVIDE
OTRAS PN DE LA VALOR EN NDOS MEDIA coTIZ. Ne
RTDO PARTIDAS DE RECIBID ULTIMO CIERRE
NIF CAPITAL RESERVAS EJERCICIO PATRIMONI ENTID;D POR Pﬂ:‘?lcélsPIZillﬁN oS TRIMES EJERCICI I;g(s:lg?g::
O NETO EJERCICI TRE o
0 2022
B88478292 1.603.000,00 € -81.072,65 € -107.376,42 € - 443.886,08 € 1.308.961,55 € 503.000,00 €
- 1.551.231,20
B88445986 1.551.231,20 € 846.677,003 € -36.498,86 € 1.476.588,01 884.821,33 € 2.371.080,20 € €
B93639888 105.744,00 -147.179,13 -68.112,01 211.065,42 101.518,28 380.000,70 € 105.744,00 €

En 2023, las participaciones de la sociedad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. se deterioraron como consecuencia de los

siguientes hechos:

- La participacion existente en la entidad WHITENI DESARROLLOS, S.L. sufrié a cierre del ejercicio 2023 un deterioro

por importe de — 1.347.641,05 € como consecuencia de la reducciéon en el porcentaje de participacion, pasando de

poseer el 100 % del capital social de la misma a tener el 31,38 % por las ampliaciones de capital efectuadas. Al

diluirse la participacion en la entidad, también se reduce su beneficio futuro esperado provocando el deterioro.
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En el ejercicio 2024, con fecha de 6 de mayo de 2024 se elevd a publico ante el notario de la capital don Jaime
Recarte Casanova con numero de protocolo 3.164 la compraventa de la totalidad de las participaciones de la
entidad WHITENI DESAROLLOS, S.L. propiedad de GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. Dicha compraventa arroja una
pérdida definitiva en el ejercicio 2024 por importe de 865.075,55 euros que se adicionan al deterioro incorporado

en las cuentas anuales del ejercicio 2023 que ascendian a 1.347.641,05 euros.

a.3) Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la entidad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de interés),

riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de la sociedad se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad

financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la sociedad que identifica, evalla y cubre los riesgos

b)

financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administraciéon. EI Consejo proporciona politicas para
la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de

derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de tipo de interés de la entidad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables exponen a la

sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define la politica de gestion y andlisis del riesgo de crédito de sus
clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito se origina,
fundamentalmente por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como por los deudores varios.

El control del riesgo de la entidad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su posicién
financiera, experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de riesgo se establecen en base a clasificaciones
internas y externas de acuerdo con los limites establecidos por el Consejo de Administracion. La utilizacidon de limites de

crédito se vigila de manera regular.

La sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como
el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.
La sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en dos entidades con la mejor calidad

crediticia.
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c)

d)

Riesgo de liguidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte del Departamento Financiero de la Entidad. Este hace
un seguimiento de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para
cumplir las necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que el

Grupo no incumpla sus obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis

meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Clasificacion por vencimientos
Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los importes que venzan en cada uno de

los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

2024

Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL

Inversiones en empresas del

. 2.094.656,60 €
grupo y asociadas

Créditos a empresas 2.094.656,60 €

Valores
deuda

representativos  de

Derivados

Otros activos financieros

Otras inversiones

Inversiones financieras 75,00 € 390.734,60 €

Créditos a terceros 383.886 €

Valores
deuda

representativos  de

Derivados

Otros activos financieros 75,00 6.848,60 €

Otras inversiones

Deudas comerciales no

. 38.022,24 €
corrientes
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Clientes por ventas y prestacién
de servicios
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36.743,00 €

36.743,00 €

Clientes, empresas del grupo y
asociadas

Deudores varios

1.279,24 €

1.279,24 €

Personal

Accionistas (socios)
desembolsos exigidos

por

TOTAL

2.132.753.84 €

390.734,60 €

2.523.488,44 €

2023

Vencimiento en afios

4

5

Mas de 5

TOTAL

Inversiones en empresas del
grupo y asociadas

938.441,42 €

938.441,42 €

Créditos a empresas

938.441,42 €

938.441,42 €

Valores
deuda

representativos  de

Derivados

Otros activos financieros

Otras inversiones

Inversiones financieras

3.239.903,14 €

95,99 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

3.239.999,13 €

Créditos a terceros

Valores
deuda

representativos  de

Derivados

Otros activos financieros

3.239.903,14 €

95,99 €

3.239.999,13 €

Otras inversiones

Deudas comerciales no

corrientes

57.116,55 €

57.116,55 €

Clientes por ventas y prestacién
de servicios

56.192,30 €

56.192,30 €

Clientes, empresas del grupo y
asociadas

Deudores varios

924,25€

924,25€

Personal

Accionistas (socios)
desembolsos exigidos

por
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TOTAL

4.235.461,11 €
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95,99 € | 0,00 € |

0,00 € |

0,00 € |

0,00 €

4.235.557,10 €

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que venzan en cada uno de

los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

2024
Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Méds de 5 TOTAL
Deudas 1.297.260,18 € 37.335,08€ 17.382,13 € 18.180,68 € 19.015,88 € 407.093,23 € | 1.796.267,18 €
Obligaciones y  otros valores
negociables
Deudas con entidades de crédito 67.478,09 € 30.494,18 € 17.382,13 € 18.180,68 € 19.015,88 € 407.093,23 € | 559.644,19 €
Acreedores por arrendamiento
financiero
Derivados
Otros pasivos financieros 1.229.782,09 € 6.840,90 € 1.236.622,99 €
Deudas con empresas grupo v | g 535 93¢ -28.532,93 €
asociadas
Acreedores comerciales no corrientes
Acreedores comerciales y otras

-40.009,75 € -40.009,75 €
cuentas a pagar
Proveedores 132,26 € 132,26 €
Proveedores, empresas del grupo y
asociadas
Acreedores varios -39.643,70€ -39.643,70€
Personal -498,31 € -498,31 €
Anticipos clientes
Deudas con caracteristicas especiales
TOTAL 1.228.717,50 € 37.335,08€ 17.382,13 € 18.180,68 € 19.015,88 € 407.093,23 1.727.724,50 €
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2023
Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas 3.398,33 € 578.027,05€ 13.968,97 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 595.394,35
Obligaciones y  otros valores
negociables
Deudas con entidades de crédito 63.946,14 € 60.338,62 € 13.968,97 € 138.253,73 €
Acreedores por arrendamiento
financiero
Derivados
Otros pasivos financieros -60.547,81€ 517.688.43€ 457.140,62 €
Deudas con empresas grupo | 4 g5c 500,98 € 1.825.200,98 €
asociadas
Acreedores comerciales no corrientes
Acreedores comerciales y otras -31.280,580 .31.280,580
cuentas a pagar
Proveedores 132,26 € 132,26 €
Proveedores, empresas del grupo y
asociadas
Acreedores varios -30.945,901€ -30.945,901€
Personal -466,94 € -466,94 €
Anticipos clientes
Deudas con caracteristicas especiales
TOTAL 1.797.785,67 € 578.027,05 € 13.968,97 € 2.389.781,69 €

10. Fondos propios

A 31 de diciembre de 2024 el capital social era 4.611.254,00 € y esta representado por:

NOMINAL TOTAL
4.611.254,00

NOMINAL
62,63

TiTULOS

A 7.362.335,00

A 31 de diciembre de 2023 el capital social era 7.362.335,00 € y esta representado por:

NOMINAL TOTAL
7.632.335,00

NOMINAL

TiTULOS
A 7.632.335,00 1
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La entidad llevé a cabo con fecha de 25 de abril de 2024 una reduccién de capital como consecuencia de la escisién
realizada por importe total de 2.751,081 euros, reduciéndose, por tanto, el capital social por importe de -2.751.081,00

euros, quedando la cifra actual de 4.611.254,10 euros (anteriormente el capital social ascendia a 7.362.335 euros).

Con fecha de 27 de julio de 2022 se realizé una ampliacién de capital por importe de 1.759.750 euros, de los cuales,
706.750 euros se realizaron mediante la compensacion de créditos y el resto, esto es 1.053.000,00 euros se realizd
mediante aportacién dineraria.

En ejercicios anteriores, se produjeron las siguientes variaciones en el capital social de la entidad:

La sociedad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. elevé a publico con fecha 12 de junio de 2020 la escritura de aumento de capital
social ante el notario de la ciudad de Madrid Jaime Recarte Casanova con numero de protocolo 2.492, a través de la cual
se materializaba la incorporacién al grupo de la entidad PROYECTOS Y PROMOCIONES LEGAZPI SOCIMI, S.L. Dicha
escritura fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 24 de junio de 2020. El importe de la ampliacién de
capital fue de 140.741 € mediante la emisidon de 140.741 acciones de 1€ de valor nominal con una prima de emisién de

239.259,70 €.

A 31 de diciembre de 2018 el capital social era 4.050.450 €, produciéndose durante el ejercicio 2019 dos aportaciones de

capital:

e  04/11/2019. Ampliacién en 522.739€ por emisién de 522.739 acciones de 1 € cada una.

13/12/2019. Ampliacidn en 888.655€ por emisién de 888.655 acciones de 1€ cada una.

Ainicio de ejercicio 2017 el capital era de 60.000€. En el ejercicio 2018 se realizaron cuatro ampliaciones de capital:

e  24/01/2018. Ampliacion en 326.000€ por emisién de 326.000 acciones de 1€ la accién

04/04/2018: Ampliacion en 3.045.000€ por emision de 3.045.000 acciones de 1€ la accién
e 21/05/2018: Ampliacion en 275.000€ por emision de 275.000 acciones de 1€ la accidn, ampliacién por compensacién de

crédito.

31/07/2018: Ampliacion en 344.450€ por emision de 344.450 acciones de 1€ la accion.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del
Capital Social. El Unico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacién de Capital por

la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

A 31 de diciembre de 2024, la entidad presenta dividendos a cuenta por importe 2.027.679,77 euros (2.676.822,42 euros en
el 2023).
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11. Situacion fiscal

11.1. Impuestos sobre beneficios

La entidad estaba acogida al régimen fiscal de SOCIMI en 2024.

El impuesto sobre beneficios se calcula de acuerdo con lo expresado en el apartado tres de esta memoria sobre las

normas de registro y valoracion.

El resultado individual de la sociedad en el ejercicio 2024 y en el ejercicio 2023 ha sido respectivamente de -
1.173.689,06 euros y de 721.269,61 € La entidad, por acogerse al régimen fiscal de SOCIMI, tributa al tipo

impositivo del 0% por lo que no ha contabilizado importe alguno en concepto de impuesto corriente.

11.2 Saldos con administraciones publicas
La composicion de los saldos con Administraciones Publicas a cierre del ejercicio es el siguiente:

Ejercicio 2024 Ejercicio 2023
Deudor
Hacienda Publica deudor por IVA 77.055,29 12.817,83
Hacienda Publica retenciones 148,34 148,34
Acreedor
Hacienda Publica acreedora por IVA 589,96 589,96
Hacienda Publica acreedora por IRPF 419,08 641,47
Organismos de la Seguridad Social 24,05 445,32
Hacienda Publica, Ayuntamiento 301.106,42 82.848,31

12. Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2024, se han producido los siguientes hechos relevantes en la sociedad GRUPO

WHITENI SOCIMI, S.A.:

» Laentidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. acordd a través de la Junta General Extraordinaria celebrada el dia 8

de mayo de 2025, la renuncia al régimen fiscal de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el

Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y la comunicacién a la Agencia Tributaria de la no aplicacién del régimen fiscal

especial. Dicho acuerdo fue aprobado por unanimidad. Adicionalmente, se aprobd la exclusién voluntaria de la

cotizacién en Mercado Euronext Access Paris.

» Reduccién de capital por compensacion de pérdidas derivadas de ejercicios anteriores por importe total de

200.459,74 euros con cargo a reservas voluntarias y a reserva legal. En concreto, el acuerdo aprobado fue el

siguiente:

De conformidad con el balance individual de la Sociedad cerrado a 31 de julio de 2024, aprobado por la Junta
General bajo el punto primero del orden del dia, y sometido a la verificacion del auditor de cuentas de la
Sociedad, a saber, la firma CYO CONSULTORES Y AUDITORES SLP, inscrita en el ROAC con el numero S-1194 e
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inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 21.370, libro 0, folio 196, hoja M-379811; la Sociedad
dispone, entre otras, de las siguientes reservas que hacen un total de 434.850,09 euros:

“Reservas voluntarias” por importe de 79.189,74 euros; y
(i) “reserva legal” por importe de 355.660,35 euros.
Adicionalmente, de acuerdo con dicho balance, la cuenta de “resultados negativos ejercicios anteriores” asciende
a un importe de 143.751,09 euros y la cuenta de “resultado del ejercicio” asciende a un importe de -
1.100.975,79 euros.
La Junta General acuerda por unanimidad decide aplicar:
(i) la totalidad de la mencionada cuenta de “reservas voluntarias” por importe de 79.189,74 euros; y

(ii) Un importe de la mencionada cuenta de “reserva legal” ascendiente a 121.270 euros,

a compensar totalmente la partida “resultados negativos ejercicios anteriores” y parcialmente la partida de
resultado del ejercicio 2024, en la cuantia de 56.708,65 euros.

Por tanto, se hace constar que una vez aplicadas estas reservas a la compensacion de las pérdidas:

(a) la cuenta “resultados negativos ejercicios anteriores”, al quedar completamente compensada, tiene un
resultado de 0 euros;

(b) la cuenta “resultado del ejercicio”, al quedar parcialmente compensada, tiene un resultado negativo de
1.044.267,14 euros; y

(c) de acuerdo con lo previsto en el articulo 322.2 de la LSC, la Sociedad no cuenta con ninguna reserva
voluntaria y la reserva legal no excede del diez por ciento del capital al quedar reducido el importe de la
reserva legal a 234.390,35 euros, siendo el capital social de 4.611.254 euros dividido en 7.362.335
acciones de 0,62633037 euros de valor nominal cada una de ellas.

» Reduccidén de capital social por importe de 1.044.267,14 € con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el

capital y el patrimonio neto de la sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas sufridas a lo largo del

ejercicio 2024. En concreto, el acuerdo aprobado fue el siguiente:

El capital social actual de la entidad asciende a la cifra de 4.611.254 euros dividido en 7.362.335 acciones de
0,62633037 euros de valor nominal cada una de ellas. Las acciones son nominativas de una misma clase y serie,
estdn totalmente suscritas y desembolsadas, encontrdndose representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Tras la compensacion de pérdidas operada en virtud del punto segundo anterior y haber aplicado todas las reservas
voluntarias y parte de la reserva legal a compensar pérdidas, la Junta General acuerda por unanimidad reducir el
capital social en la cifra de 1.044.267,14 euros, es decir, desde los 4.611.254 euros actuales a 3.566.986,86 euros,
mediante la disminucidn del valor nominal de cada una de las 7.362.335 acciones ordinarias con derecho a voto que
componen actualmente el capital social, de 0,62633037 euros por accion actuales a 0,4844912463233471 euros por
accion.

La finalidad de la reduccion de capital es el restablecimiento del equilibrio entre el capital y el patrimonio neto de la
sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas procedentes del ejercicio, aplicindose el importe de la reduccion
de capital a compensar las reservas negativas registradas en la cuenta “resultado del ejercicio” por un importe de
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1.044.267,14 euros. Tras la reduccién de capital social propuesta, la cuenta “resultado del ejercicio” queda
aumentada a 0 euros.

La adopcion de este acuerdo afecta por igual a todas las acciones que componen el capital de la Sociedad, sin que
exista disparidad de trato entre ellas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 323 de la Ley de Sociedades de Capital, la presente reduccion de
capital toma como referencia el balance individual de la Sociedad cerrado a 31 de julio de 2024 aprobado por la
Junta General bajo el punto primero del orden del dia, y sometido a la verificacion del auditor de cuentas de la
Sociedad, por el Auditor de Cuentas de la Sociedad, CYO CONSULTORES Y AUDITORES SLP, inscrita en el ROAC con el
numero S-1194 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 21.370, libro 0, folio 196, hoja M-379811.
Dicho balance e informe del auditor se incorporardn a la escritura publica de reduccion de capital.

Se deja expresa constancia de que, de conformidad con el articulo 322.2 LSC, tras la ejecucion de la reduccion del
capital social, la reserva legal no excede del 10% del capital social al tener la reserva legal un importe de 234.390,35
euros.

En virtud del articulo 335.a) de la Ley de Sociedades de Capital, los acreedores no gozan de derecho de oposicion a
la presente operacion de reduccion de capital. En consecuencia, la reduccion tendria eficacia inmediata por la sola

decision de la Junta General.

El acuerdo de reducciéon de capital social serd publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la pdgina
web de la sociedad. Ambos documentos serdn incorporados a la escritura publica de reduccion de capital social.

Como consecuencia de esta operacion de reduccion del valor nominal de las acciones no se genera excedente del
activo sobre el pasivo que deba atribuirse a la reserva legal.

»  Aprobacién de la reduccién de capital social por importe de 1.067.341 € con la finalidad de devolucién de

aportaciones a los accionistas de la entidad. En concreto, el acuerdo aprobado fue el siguiente:

Tras los acuerdos adoptados en los puntos anteriores, el capital social actual de la entidad asciende a la cifra de
3.566.986,86 euros dividido en 7.362.335 acciones de 0,4844912463233471 euros de valor nominal cada
una de ellas. Las acciones son nominativas de una misma clase y serie, estdn totalmente suscritas y
desembolsadas, encontrdndose representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Se acuerda por unanimidad reducir el capital social de la entidad en la cifra de 1.067.341 euros, quedando
establecido por tanto en la cantidad de 2.499.645,86 euros, con la finalidad de devolucion de las
aportaciones a los accionistas de la entidad, mediante la disminucion del valor nominal de cada una de las
7.362.335 acciones ordinarias con derecho a voto que componen actualmente el capital social, de
0,4844912463233471 euros por accion actuales a 0,3395180822388549 euros por accion.

13. Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se entenderd que otra empresa forma
parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en
el articulo 42 del Cédigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion unica

por acuerdos o cldusulas estatutarias.
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En primer lugar, se hace constar que tal y como se ha comentado con anterioridad, en el ejercicio 2024 se produjo la
escisién de las entidades WHITENI FOMENTO SOCIMI, S.L. (sociedad en liquidacién) y PROYECTOS Y PROMOCIONES
LEGAZPI SOCIMI, S.L. no siendo entidades vinculadas a cierre del ejercicio 2024.

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad es la siguiente:

Grupo Whiteni Socimi, S.A., presenta una deuda a largo plazo con socios por importe de 6.840,90 euros en
2024 y de 517.688,43 euros en 2023 y en el corto plazo presenta una deuda que asciende a asciende a 630.441,04euros
en el 2024 (1.825.200,98 euros en el 2023) y créditos a corto plazo que ascienden a 2.094.656,60 euros (938.441,42

euros en el 2023).

»  Préstamos participativos:

Se hace constar que en el mes de septiembre de 2024 se llevé a cabo la aportacidn de fondos a través de un
préstamo participativo con el objeto de participar en la compraventa de viviendas en el edificio sito en la calle
Monteledn numero 28 de la ciudad de Madrid. La entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. adquirié el compromiso de
acudir a la ampliacién de capital en la sociedad WHITENI FLEX LIVING, S.L. con la suscripcidon de un total de 587.000
participaciones de 1 € de valor nominal siendo firmados préstamos por importe total de 464.000,00 euros de los cuales
corresponden a préstamos participativos un total de 339.000,00 euros. A través de la aportacion por parte de los
accionistas de la entidad del importe de 339.000 € por medio de préstamos participativos, quedd restaurado el
equilibrio patrimonial en GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. dado que existian pérdidas que provocaban la causa de

disolucion/liquidacion de la compafiia.

Los Administradores no han informado de ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con la

Sociedad, al no existir dicha circunstancia, tal y como establece el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

14. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio es el siguiente:

Total
Ejerc. 2024 Ejerc. 2023

Total personal medio del ejercicio 0 1

La distribucién por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un nimero suficiente de

categorias y niveles es el siguiente:

En el 2024 y 2023 el personal de la sociedad fue de cero hombres y una mujer en la categoria de “Titulados superiores”.

No existen cargos considerados como de alta direccion

La naturaleza y el propdsito de negocio de los acuerdos de la empresa que no figuren en balance y sobre los que no se
haya incorporado informacidn en otra nota de la memoria, siempre que esta informacion sea significativa y de ayuda

para la determinacidn de la posicién financiera de la empresa.
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No hay subvenciones recibidas

No existen compromisos financieros, garantias o contingencias que no figuran en el balance.

Durante el mes de marzo de 2020 la entidad comenzé a cotizar en mercado de valores EURONEXT.

La retribucion percibida en este ejercicio por el consejo de administracién asciende a 2.000,00 euros, siendo en el 2023 de

1.300,00 euros.

Los honorarios percibidos por los auditores de las cuentas consolidadas e individuales de las sociedades incluidas en la
consolidacion y los correspondientes a cualquier empresa del mismo grupo a que perteneciese el auditor de cuentas, o
a cualquier otra empresa con la que el auditor esté vinculado por control, propiedad comin o gestion, segun el

siguiente desglose, ascendieron a:

Honorarios de los auditores de las cuentas anuales individuales y

consolidadas Ejercicio 2024 Ejercicio 2023
Honorarios cargados por auditoria de cuentas anuales consolidadas e
individuales 14.120,40 14.120,40

Honorarios cargados por otros servicios de verificacion

Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal

Otros honorarios por servicios prestados
Total 14.120,40 14.120,40

15. Informacion segmentada

La distribucidn de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se detalla en el siguiente cuadro:

Descripcion de la actividad Ejercicio 2024 Ejercicio 2023

Rentas 7.201,10¢€ 0,00 €

Refacturacién de gastos 0,00¢€ 0,00 €
L . 0,00 € 0,00 €

Refacturacién partes vinculadas

TOTAL 7.201,10 € 0,00 €

La distribucion de la cifra de negocios de la Sociedad por mercados geograficos, es Unicamente en el mercado nacional

para los dos ejercicios.

16. Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto
invernadero.

La sociedad durante los ejercicios 2024 y 2023 no ha dispuesto de derechos de emisién de gases de efecto invernadero.
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17. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.
Disposicion adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley
15/2010, de 5 de julio.

La informacién en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales es la siguiente:

2024 2023
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 4,90 39,94
2,58
Ratio operaciones pagadas 23,25
Ratio operaciones pendientes de pago 432,61 553,35
Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 2.887.400,95 270.081,19
Total pagos pendientes 15.611 8.779,01

El volumen monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de
morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a

sus proveedores es el siguiente:

Volumen Monetario y nimero de facturas
pagadas en un periodo inferior al maximo 2024 2023
establecido en la normativa de morosidad

Importe % Importe %
Volumen Monetario 15.898,09€ (0,55%) 216.292,52¢€ (76,47%)
Numero de facturas 16 (0,55%) 184 (63,76%)

18. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI
(Articulo 11 Ley 11/2009).

a) NO hay reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley.

b) No hay reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,

diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento,

respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

c) No hay dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal

establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o

del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

d) Aln no se han producido ejercicios con beneficios por lo que no se han producido distribucion de dividendos con cargo a

reservas.
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e) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

° La sociedad posee Unicamente una vivienda en la calle Fomento nimero 40, planta baja, puerta B de la
ciudad de Madrid que dedica a la explotacion por medio de una entidad que presta servicios propios de la actividad

hotelera.

f) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley:

2024

. Participacion en otras Socimis o empresas aptas: participacion en WHITENI FLEX LIVING, S.L.: 590.000,00 €, y
participacién en la entidad NEXT LUXURY HOMES, S.L.: 3.000,00 €.

Total activo 3.964.871,51 €
Inv Inmobiliarias 750.000,00 €
Porcentaje 18,91%
Participaciones en 593.000,00 €
empresas
Porcentaje 14,95%

2023

. Participacion en otras Socimis o empresas aptas: participacion en WHITENI FOMENTO SOCIMI, SL: 2.371.080,20¢€,
participacion en la entidad del grupo PROYECTOS Y PROMOCIONES LEGAZPI, SL: 380.000,70 € y participacién en la
entidad WHITENI DESARROLLOS, S.L.: 1.308.961,55 euros.

Total activo 8.338.853,74 €
Inv Inmobiliarias 0
Porcentaje 0%
Participaciones en
4.060.042,45 €
empresas
Porcentaje 48,69%

g) NO hay reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas,

identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.
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En el ejercicio 2024 la entidad no cumple con todos los requisitos para el régimen de SOCIMI. Podria optarse por la
aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios
siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen. En concreto de las obligaciones se cumplen a fecha 31

de diciembre de 2024 las siguientes:

e las SOCIMI deben tener como actividad u objeto social principal la adquisicion y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y/o la tenencia de participaciones en el capital social de
otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar.
e Asimismo, al menos el 80% por ciento de las rentas de cada ejercicio -excluidas las derivadas de la transmision
de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos a su actividad principal- deben provenir del arrendamiento
de bienes inmuebles y/o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de otras SOCIMI o entidades
similares.
. Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliaciéon del capital que se efectien en bienes
inmuebles deben tasarse en el momento de su aportacion por un experto independiente designado por el
Registrador Mercantil.
. Las SOCIMI estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas el beneficio obtenido en cada
ejercicio en la forma siguiente:
. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
otras entidades
. Al menos el 50% por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones en otras entidades
. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos, como por ejemplo, los procedentes de los
arrendamientos.
e las acciones de las SOCIMI deben estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién, como el MAB. La empresa durante el mes de marzo de 2019 ha comenzado a
cotizar en mercado de valores EURONEXT.

e Las SOCIMI deben tener un capital social minimo de 5 millones de euros. A 31 de diciembre de 2024
asciende a 4.611.254 euros (en el 2023 es de 7.362.335 €), por tanto, incumple este requisito.

La condicidn de que al menos, el 80% de su activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras SOCIMI o entidades similares en este ejercicio 2024 y en el 2023 no se cumple debido a la

venta de los inmuebles, siendo la informacién la siguiente:

Total activo 3.964.871,51 €
Inv Inmobiliarias 750.000,00 €
Porcentaje 18,91 %

Del importe total del activo, en el 2024, 1.058.718,90 euros (938.441,42 euros en 2023) corresponden a Inversiones en

empresas del grupo y asociadas a corto plazo, formado por créditos a empresas del grupo participadas al 100%.
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Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deben permanecer arrendados durante al menos tres afios.
La fecha de adquisicion del inmueble situado en la calle Fomento 40 de la ciudad de Madrid fue el dia 27/09/2024 y han

estado alquilado desde su adquisicion hasta la fecha de cierre del ejercicio.

En Madrid, a 30 de Marzo de 2025, queda formulada la Memoria.
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1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

1.1. Sociedad

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A tiene su domicilio social y fiscal en Calle Miguel Angel 21, planta baja de la ciudad de
Madrid, donde desarrolla sus actividades. Con fecha de 6 de julio de 2023 se elevd a publico ante el notario de la
ciudad de Madrid don Jaime Recarte Casanova con numero de protocolo 5.340 el cambio de denominacion social de
la entidad, pasando a denominarse GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. (anteriormente denominada WHITENI RCAJAL
SOCIMI, S.A.)

La sociedad tiene como objeto social:

a) La adquisicién y promocidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de otras SOCIMI o en otras entidades no residentes en el
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y estén sometidas a un régimen similar al

establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol que
tengan como objeto social la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
que estén sometidas al mismo régimen establecido para SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3 de

la Ley de SOCIMIS.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria reguladas en la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el

futuro.

e) Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la SOCIMI podra desarrollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos
del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse

accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Siendo sus actividades principales:

e PROMOCION INMOBILIARIA DE EDIFICIOS.
e  ALQUILER DE LOCALES INDUSTRIALES.
e  TENENCIA DE PARTICIPACIONES EN EL CAPITAL SOCIAL DE OTRAS ENTIDADES.
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La actividad social se inici6 el dia 24 de enero de 2018 procediéndose el dia 5 de abril de 2018, de
conformidad con los articulos 8 y siguientes de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, a la comunicacién a la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria (AEAT) de la voluntad de la entidad de acogerse al régimen especial de
las SOCIMI, habiéndose adoptado un acuerdo en este sentido por la Junta General de accionistas en su

convocatoria de 23 de enero de 2018.

La sociedad fue constituida en Madrid el dia 5 de diciembre de 2017 ante el Notario de Madrid Don
Jaime Recarte Casanova en escritura publica con numero de protocolo 6.880 e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid el dia 26 de diciembre de 2017. Los datos registrales de la sociedad son los siguientes: Tomo 36.941,

Secciodn 8, folio 10 y niumero de hoja registral M660628, inscripcion 12.

Durante el mes de marzo de 2019, la entidad comenzd a cotizar en mercado de valores EURONEXT.

Hasta el ejercicio 2022 la entidad poseia un total de dos activos adquiridos a través de operaciones complejas
y que sumaban en su conjunto un total de 8.147 metros cuadrados alquilables. Con fecha de 13 de abril de 2022 se
elevo a publico la enajenacion de los inmuebles sitos en la calle Manuel Tovar 45 y Manuel Tovar 49 de la ciudad de
Madrid titularidad de la sociedad Whiteni Rcajal Socimi, S.A. ante el notario Don Ignacio Paz-Ares Rodriguez con
numero de protocolo 1.983. En la misma escritura se realiza la venta del inmueble propiedad de Whiteni Mtovar 43
Socimi, S.L. (empresa dependiente de Whiteni Rcajal Socimi, S.A.) por el edificio situado en la calle Manuel Tovar
nimero 43 de la misma ciudad. La enajenacidon de los tres inmuebles anteriormente mencionados supuso un
importante beneficio contable a las sociedades que fue reflejado, a nivel individual en Whiteni Rcajal, en el ejercicio
2022.

En el ejercicio 2024 la entidad ha procedido a la adquisicién, con fecha de 27 de septiembre de 2024
mediante escritura publica firmada ante el notario de la capital Don Jaime Recarte Casanova con nimero de protocolo
6.396, de la vivienda sita en la calle Fomento numero 40, planta baja, letra B de la ciudad de Madrid. El importe de
dicha adquisicién ascendié a un total de 750.000,00 euros siendo destinado el bien a su explotacion como

arrendamiento con servicios accesorios propios de la actividad hotelera por parte de un operador especializado.

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. ha centrado su estrategia de negocio en inversiones en activos en renta de gran calidad

y fuerte potencial de crecimiento.

El Consejo de Administracién de la Socimi desarrolla su actividad conforme a las normas de gobierno corporativo
recogidas, principalmente, en los Estatutos Sociales, en el Reglamento de la Junta General de Accionistas y en el

Reglamento del Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion es el 6rgano de supervision y control de la actividad de la compafiia con competencia
sobre materias como la aprobacidn de las politicas y estrategias generales del Grupo, la politica de gobierno
corporativo y de responsabilidad social corporativa, la politica de control y gestidn de riesgos y el cumplimiento de

los requisitos necesarios para el mantenimiento de la condicién de Socimi del Grupo.
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Consejo de administracién
La Sociedad esta gobernada por un Consejo de Administracion con una amplia y reconocida experiencia en
el sector nacional e internacional.
Presidente:
Whiteni RE, S.A. representada legalmente por Rafael Nuiiez Blazquez
Secretaria no Consejera:
Yolanda Calderdn Caro
Consejeros:
Fernando de Gongora Galvdn
Vicente Vallés Ruiz
Ricardo Jiménez Herndndez
Nicolds del Castaino Juristo

FRATELLI EQUITY, S.L. representada legalmente por Angel Vallejo Chamorro

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

Las inversiones realizadas por la Compaiiia dan como resultado la composiciéon de una cartera muy equilibrada con
unos excelentes indicadores como la Tasa Interna de Retorno y la Rentabilidad inicial sobre coste de adquisicidn.
Las inversiones ejecutadas responden a una estrategia disciplinada en la que se ha buscado un producto con gran

potencial de generacion de valor en zonas muy consolidadas del drea metropolitana y limitrofe de Madrid.

La cifra de “Importe neto de la cifra de negocios” derivada del arrendamiento de los activos inmobiliarios adquiridos

en el mes de septiembre de 2024 fue de 7.201,10 euros (importe de 0,00 euros en el ejercicio 2023).
3. EVOLUCION DE LA ACCION
Taly como se indica en el apartado 11. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO el valor de las acciones
de la entidad se ha visto modificado por las operaciones mercantiles que se han producido durante el ejercicio
2025. A 31 de diciembre de 2024, no se produjeron hechos que modificasen el valor de las acciones.

4. ACCIONES PROPIAS

La empresa no posee acciones propias.
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5. POLITICA DE DIVIDENDOS

Las SOCIMIs se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el
apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los
elementos objeto de reinversidén se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a
ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién segtn el articulo 6.1.c)
de la Ley especial de SOCIMIs.

Cuando ladistribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que
haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se
refiere el apartado anterior.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la reserva legal, hasta
que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es
distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podrdn establecer ninguna otra reserva de caracter

indisponible distinta de la anterior.

Se hace constar que, a cierre del ejercicio 2024, la entidad no cumplia con el requisito del capital minimo para

encontrarse dentro del Régimen Especial de SOCIMIs al no alcanzar los 5.000.000 de euros.

6. GESTION DE RIESGOS

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. tiene establecido un sistema de control de riesgos que cubre su actividad y es adecuado
a su perfil de riesgo. Dichas politicas estan controladas por el Consejo de Administracion.
El principal riesgo para la consecucion de los objetivos de la Sociedad es el cumplir con los requisitos normativos

necesarios para mantener su condicion de Socimi.
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El sistema de control de riesgos incluye también la gestién del riesgo financiero. Las politicas para cubrir cada tipo de

riesgo estan detalladas en la memoria adjunta.

7. ELEQUIPO
El equipo de profesionales que integran GRUPO WHITENI constituye una de las principales fortalezas de la Sociedad.

Desde su constitucion, ha seleccionado al personal necesario para desarrollar sus estrategias y alcanzar sus objetivos.

A cierre del ejercicio 2024 la entidad no poseia personal propio asalariado, habiendo contratado a sociedades terceras

que prestan sus servicios profesionales a la sociedad.

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. es un grupo de inversidon inmobiliaria auto-gestionada que integra el equipo gestor en

su estructura organizativa.

Este equipo externo presta sus servicios con plena dedicacién para la compafiia y sus accionistas. Lo configuran
profesionales especializados con una extensa experiencia y reconocida trayectoria en el sector inmobiliario y con un
profundo conocimiento del mercado. Este grupo experto de profesionales es capaz de abordar operaciones de
inversion de gran complejidad en cortos periodos de tiempo y lleva a cabo de forma integral todo el proceso de

creacién de valor: desde la identificacidn de la inversidn hasta la gestidn activa y potencial rotacién del inmueble.

La compaiiia esta supervisada por un Consejo de Administracion con amplia mayoria de consejeros independientes

que agrupan competencias en el sector inmobiliario, financiero y legal.

GRUPO WHITENI ha reunido a un sdlido equipo de profesionales del sector inmobiliario, cuyos integrantes suman

mas de 100 afios de trayectoria profesional, que esta dedicado de forma exclusiva a la creacién de valor para la

compaiiia y los accionistas, y a satisfaccion de sus clientes. Su especializacion y red de contactos existente confiere al

equipo directivo acceso a oportunidades de inversion diferenciadas en el mercado inmobiliario espafiol.

8. ACTIVIDADES DE I+D

El grupo no ha realizado actividades de I+D durante el ejercicio 2024 (tampoco las realizé en 2023).

9. MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO

No figuran medidas alternativas de rendimiento cuyo desglose sea significativo. No obstante, la Sociedad esta

valorando la implantacién de estas medidas para aplicar en los proximos ejercicios.
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10. HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS DURANTE EL EJERCICIO 2024

Con fecha de 25 de abril de 2024 se elevé a publico con nimero de protocolo 3.006 ante el notario de la capital
don Jaime Recarte Casanova la escisidn financiera inversa de las sociedades WHITENI FOMENTO SOCIMI, S.L. y
PROYECTOS Y PROMOCIONES LEGAZPI SOCIMI, S.L. dejando, por tanto, de ser entidades integradas dentro de
GRUPO WHITENI y no teniendo participacién directa la sociedad matriz en las mismas. La escision de ambas
entidades conllevé una reduccion en el capital social de la entidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. por importe total
de 2.751.081 euros.

Con fecha de 28 de febrero de 2024 se elevé a publico la compraventa de la sociedad WHITENI FLEX
LIVING, S.L. por parte de GRUPO WHITENI ante el notario don Jaime Recarte Casanova con numero de protocolo
1.567. A cierre del ejercicio 2024 y, tras una ampliacién de capital social por importe de 1.397.000 euros elevada

a publico con fecha de 30 de septiembre de 2024, GRUPO WHITENI poseia una participacion del 42,14 %.

Adicionalmente, con fecha de 8 de noviembre de 2024 se elevd a publico la compraventa de la
sociedad NEXT LUXURY HOMES, S.L.U. por parte de GRUPO WHITENI ante el notario don Jaime Recarte Casanova
con numero de protocolo 7.570. A través de dicha compraventa, la entidad posee el 100 % del capital social de la

sociedad.

Ademds, tal y como se ha comentado en apartados anteriores, en el ejercicio 2024 la entidad ha procedido
a la adquisicion, con fecha de 27 de septiembre de 2024 mediante escritura publica firmada ante el notario de la
capital don Jaime Recarte Casanova con nimero de protocolo 6.396, de la vivienda sita en la calle Fomento nimero
40, planta baja, letra B de la ciudad de Madrid. El importe de dicha adquisicién ascendid a un total de 750.000,00
euros siendo destinado el bien a su explotacidn como arrendamiento con servicios accesorios propios de la actividad

hotelera por parte de un operador especializado.

Adicionalmente, en el ejercicio 2024, con fecha de 6 de mayo de 2024 se elevé a publico ante el notario de la capital
don Jaime Recarte Casanova con nimero de protocolo 3.164 la compraventa de la totalidad de las participaciones de
la entidad WHITENI DESAROLLOS, S.L. propiedad de GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. Dicha compraventa arroja una
pérdida definitiva en el ejercicio 2024 por importe de 865.075,55 euros que se adicionan al deterioro incorporado en

las cuentas anuales del ejercicio 2023 que ascendian a 1.347.641,05 euros.

11. HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS TRAS EL CIERRE DEL EJERCICIO

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2024, se han producido los siguientes hechos relevantes en la sociedad

GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A.:

» Laentidad GRUPO WHITENI SOCIMI, S.A. acordd a través de la Junta General Extraordinaria celebrada el dia

8 de mayo de 2025, la renuncia al régimen fiscal de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el

Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y la comunicacién a la Agencia Tributaria de la no aplicacién del régimen
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fiscal especial. Dicho acuerdo fue aprobado por unanimidad. Adicionalmente, se aprobd la exclusién

voluntaria de la cotizacién en Mercado Euronext Access Paris.

»  Reduccién de capital por compensacion de pérdidas derivadas de ejercicios anteriores por importe total de

200.459,74 euros con cargo a reservas voluntarias y a reserva legal. En concreto, el acuerdo aprobado fue

el siguiente:

De conformidad con el balance individual de la Sociedad cerrado a 31 de julio de 2024, aprobado por la Junta
General bajo el punto primero del orden del dia, y sometido a la verificacion del auditor de cuentas de la Sociedad, a
saber, la firma CYO CONSULTORES Y AUDITORES SLP, inscrita en el ROAC con el nimero S-1194 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 21.370, libro 0, folio 196, hoja M-379811; la Sociedad dispone, entre otras, de
las siguientes reservas que hacen un total de 434.850,09 euros:

(i) “reservas voluntarias” por importe de 79.189,74 euros; y
(i) “reserva legal” por importe de 355.660,35 euros.
Adicionalmente, de acuerdo con dicho balance, la cuenta de “resultados negativos ejercicios anteriores” asciende a
un importe de 143.751,09 euros y la cuenta de “resultado del ejercicio” asciende a un importe de - 1.100.975,79
euros.
La Junta General acuerda por unanimidad aplicar:
(i) la totalidad de la mencionada cuenta de “reservas voluntarias” por importe de 79.189,74 euros; y
(ii) Un importe de la mencionada cuenta de “reserva legal” ascendiente a 121.270 euros,
a compensar totalmente la partida “resultados negativos ejercicios anteriores” y parcialmente la partida
de resultado del ejercicio 2024, en la cuantia de 56.708,65 euros.
Por tanto, se hace constar que una vez aplicadas estas reservas a la compensacion de las pérdidas:
(a) la cuenta “resultados negativos ejercicios anteriores”, al quedar completamente compensada, tiene un
resultado de 0 euros;
(b) la cuenta “resultado del ejercicio”, al quedar parcialmente compensada, tiene un resultado negativo
de 1.044.267,14 euros; y
(c) de acuerdo con lo previsto en el articulo 322.2 de la LSC, la Sociedad no cuenta con ninguna reserva
voluntaria y la reserva legal no excede del diez por ciento del capital al quedar reducido el importe de
la reserva legal a 234.390,35 euros, siendo el capital social de 4.611.254 euros dividido en 7.362.335
acciones de 0,62633037 euros de valor nominal cada una de ellas.

»  Reduccién de capital social por importe de 1.044.267,14 € con la finalidad de restablecer el equilibrio entre

el capital y el patrimonio neto de la sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas sufridas a lo largo

del ejercicio 2024. En concreto, el acuerdo aprobado fue el siguiente:

El capital social actual de la entidad asciende a la cifra de 4.611.254 euros dividido en 7.362.335 acciones de
0,62633037 euros de valor nominal cada una de ellas. Las acciones son nominativas de una misma clase y serie,
estdn totalmente suscritas y desembolsadas, encontrdndose representadas por medio de anotaciones en
cuenta.

Tras la compensacion de pérdidas operada en virtud del punto segundo anterior y haber aplicado todas las
reservas voluntarias y parte de la reserva legal a compensar pérdidas, la Junta General acuerda por unanimidad
reducir el capital social en la cifra de 1.044.267,14 euros, es decir, desde los 4.611.254 euros actuales a
3.566.986,86 euros, mediante la disminucion del valor nominal de cada una de las 7.362.335 acciones
ordinarias con derecho a voto que componen actualmente el capital social, de 0,62633037 euros por accion
actuales a 0,4844912463233471 euros por accion.

La finalidad de la reduccion de capital es el restablecimiento del equilibrio entre el capital y el patrimonio neto
de la sociedad disminuido por consecuencia de pérdidas procedentes del ejercicio, aplicindose el importe de la
reduccion de capital a compensar las reservas negativas registradas en la cuenta “resultado del ejercicio” por
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un importe de 1.044.267,14 euros. Tras la reduccion de capital social propuesta, la cuenta “resultado del
ejercicio” queda aumentada a 0 euros.

La adopcion de este acuerdo afecta por igual a todas las acciones que componen el capital de la Sociedad, sin
que exista disparidad de trato entre ellas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 323 de la Ley de Sociedades de Capital, la presente reduccion de
capital toma como referencia el balance individual de la Sociedad cerrado a 31 de julio de 2024 aprobado por la
Junta General bajo el punto primero del orden del dia, y sometido a la verificacion del auditor de cuentas de la
Sociedad, por el Auditor de Cuentas de la Sociedad, CYO CONSULTORES Y AUDITORES SLP, inscrita en el ROAC
con el numero S-1194 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 21.370, libro 0, folio 196, hoja M-
379811. Dicho balance e informe del auditor se incorporardn a la escritura publica de reduccion de capital.

Se deja expresa constancia de que, de conformidad con el articulo 322.2 LSC, tras la ejecucion de la reduccion
del capital social, la reserva legal no excede del 10% del capital social al tener la reserva legal un importe de
234.390,35 euros.

En virtud del articulo 335.a) de la Ley de Sociedades de Capital, los acreedores no gozan de derecho de
oposicion a la presente operacion de reduccion de capital. En consecuencia, la reduccidn tendria eficacia
inmediata por la sola decision de la Junta General.

El acuerdo de reduccion de capital social serd publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la
pdgina web de la sociedad. Ambos documentos serdn incorporados a la escritura publica de reduccion de
capital social.

Como consecuencia de esta operacion de reduccion del valor nominal de las acciones no se genera excedente
del activo sobre el pasivo que deba atribuirse a la reserva legal.

»  Aprobacion de la reduccién de capital social por importe de 1.067.341 € con la finalidad de devolucién de

aportaciones a los accionistas de la entidad. En concreto, el acuerdo aprobado fue el siguiente:

Tras los acuerdos adoptados en los puntos anteriores, el capital social actual de la entidad asciende a la cifra de
3.566.986,86 euros dividido en 7.362.335 acciones de 0,4844912463233471 euros de valor nominal cada una de
ellas. Las acciones son nominativas de una misma clase y serie, estdn totalmente suscritas y desembolsadas,
encontrdndose representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Se acuerda por unanimidad reducir el capital social de la entidad en la cifra de 1.067.341 euros, quedando establecido
por tanto en la cantidad de 2.499.645,86 euros, con la finalidad de devolucidn de las aportaciones a los accionistas de
la entidad, mediante la disminucion del valor nominal de cada una de las 7.362.335 acciones ordinarias con derecho
a voto que componen actualmente el capital social, de 0,4844912463233471 euros por accion actuales a
0,3395180822388549 euros por accion.

En Madrid, a 30 de Marzo de 2025, queda emitido el informe de gestion de la entidad.
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505 - GRUPO WHITENI SOCIMI S.A.

Periodo del 01/01/2024 al 31/12/2024 .
Fiercicio: 2024

Activo
A) ACTIVO NO CORRIENTE....itieuararararassssasasassssssssasararassssssssasasssssnnnasans
I. Inmovilizado intanaible......cccccviiicrircrc i s nra s
20600 aplicaciones informaticas

II. Inmovilizado material.......cocviriirimieienne e s e
21500 otras inStalaCiones......cviieiiiii i
21600 MODIHAIO. .. e e
21700 equipos para procesos de informacion........cccevviiiiiiiiiii i ieaas
28150 amortizacion acum. Otras instalaciones...........cccevvvvvievieinnnnn.
28160 amortizacion acum. mobiliario........c.cccvevveviiiiiiiennnns
28170 amortizacion acum. equipos Procesos iNforMacion........cvcvvevrvrviiiererannnns
III. Inversiones inmobiliarias.....cccircrimrrrrrsrsrcrs s s s e s rn s nn
22000 inversiones en terrenos v bienes naturales.........c.cooevviiiiiiiiiiiinenn
22100 inversiones en CONSEIUCCIONES. . uiiuiiireiieiitiiitaiieaieeaneianeranareannens
28210 amort ac inv inmboliaria.........coviiviiiiiii
IV. Inversiones en empresas del grupo v asociadas a largo plazo...........cccocevuvunanes

24030 participaciones a largo plazo en empresas del GrupPO........vvvvevieiieiiinniieiienieneenenns

2933 deterioro valor participaCiones.........ccvvviiiiiiiiiiiii i
V. Inversiones financieras a 1argo pPlazo......cccvvvererrsrisieresararasassssasanasas
24950 desembolsos pendientes participaciones a I/p otras partes vinculadas..............
26000 fianzas constituidas @ I/D..ceeeeeiriiiiii e
VI. Activos por Impuesto diferido................
VII. Deudores comerciales no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE......ccctimimimrarnsnnsnsasasasasnssnsnsannnnns
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta
B I ] = 3 o] - T
40700 antiCiDOS @ PrOVEEAOIES. . .uveirrieieanere et enereene e raeansernraneneanes
II1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.........cccvcveiiiiiiiicrannineeaes
1. Clientes por ventas y prestaciones de ServiCioS........coovivieiiernrinnnernennns
a) Clientes por ventas vy prestaciones de servicios a largo plazo...................
b) Clientes por ventas vy prestaciones de servicios a corto plazo...................
43000 CHENES (EUIOS) . utiuitieie ittt ettt e e eeeeaaaneaas
43090 clientes, facturas pendientes de formalizar...........cccovviiiiiiiiinninnnnns
43100 efectos comerciales en cartera.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiii e
43600 clientes dudOSO CODIO.....vuviiiiiiii i e
49000 deterioro operadores COMErciales......ccviiiiiiiiiiiiiii i e
2. Accionistas ( socios ) por desembolsos eXigidoS........cvvvveierririiiinenniannns
3. OtroS AEUAOIES. . vttt ittt aanes
44000 deudores (EUFOS)...ccirvirrernranenernerneraennanens
47090 HP deudores devol impuestosS......cccvvvvveiiiiiiiniiiiiiinenennen
47100 organismos de la seqguridad social, deudores...........cccvveviieiieinnnnnnnnn.
47200 h.p. iva SOPOMtAdO. . .vii ittt
47300 h.p. retenciones v pagos @ CUENE@.....ovvviiiiiiiiiii i eneaees
IV. Inversiones en empresas del grupo v asociadas a corto plazo.............coveieunanes
53200 creditos a ¢/p a partes vinculadas.........ocvivviiiiiiiiii s
53230 creditos a ¢/p @ empresas del GrupO.....vveveiiiiiiiiii i
53430 intereses c/p creditos @ €MD GruDO......vvvviiiiiiiiiiiiiiiin e
55200 c/c con otras personas vy entidades vinculadas..........c.ccovviiiiiiiiiinnnnnns
V. Inversiones financieras a corto plazo......cccvcvererurisinverararsssssasararasannnnns
55100 cuenta corriente con socios y administradores.........c.ccvvviviiiiiiiiinninns
55500 partidas pendientes de apliCaCion.........vuveieiiiiiiiiiiiiiiirnee s
54500 dividendo @ Cobrar....cccuiiiiiiiiii i
VI. Periodificaciones a corto plazo
48000 gastos antiCiPAdOS. . ..uuiiriiiiiiiiie i e
VII. Efectivo v otros activos liquidos equivalentes.........ccccvvmiiirriininaranans
57000 CATA, EUIOS. .ttt ittt et a e aeraee st e s aaasaneaanes
57200 bancos e inst.credito ¢/c vista, euros.........cocviiiiiiiiiiii
TOTAL ACTIVO (A+B)ucicicicrrmisinierrasssissasasasasassssssssassssssssasasasasssnnsnss

BALANCE SITUACION

P3aina: 1

2024
1.744.765.19
2.649.84
6.505.29
-3.855.45
6.173.21
0.00
10.445.12
2.825.38
0.00
-4.198.95
-2.898.34
750.000.00
150.000.00
600.000.00
0.00
593.000.00
593.000.00
0.00
390.734.60
383.886.00
6.848.60
2.207.54
0.00
2.220.106.32
0.00
3.267.00
3.267.00
115.225.,87
36.743.00
0.00
36.743.00
0.00
36.743.00
0.00
34.381.34
-34.381.34
0.00
78.482.87
1.279.24
2.055.29
0.00
75.000.00
148.34
2.094.656.60
1.058.718.90
1.035.937.70
0.00
0.00
75.00
75.00
0.00
0.00
4.780.04
4.780.04
2.101.81
2.520.61
-418.80
3.964.871.51

2023
4.074.660.41
2.346.80
5.475.29
-3.128.49
9.175.17
0.00
10.445.12
2.825.38
0.00
-1.499.63
-2.595.70
0.00
0.00
0.00
0.00
4.063.042.45
5.410.683.50
-1.347.641.05
95.99
0.00
95.99
0.00
0.00
4.264.193.33
0.00
3.267.00
3.267.00
70.082,72
56.192.30
0.00
56.192.30
0.00
36.743.00
0.00
34.381.34
-14.932.04
0.00
13.890.42
924.25
12.817.83
0.00
0.00
148.34
938.441.42
938.441.42
0.00
0.00
0.00
3.239.903.14
75.00
0.00
3.239.828.14
4.780.00
4.780.00
7.719.05
371.36
7.347.69
8.338.853.74
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A) PATRIMONIO NETO....
A-1) Fondos PropioS......cauurievenanas
I. Capital..cccvvii s

1. Capital escriturado
10000 capital social

2. Capital no exigido

I1. Prima de emision

11000 prima de emiSiOn 0 @SUNCION.....iuiuitieiiit it e et e e aens

II1. RESEIVAS.  tucrrunrsnmrsnssanssanssanssnsssnssansanssanssnnssnnssnsssnsnnnsnnnen
1. Reserva de capitalizaCion........covviiiiiiiiii e
A O o - [ ¢ 1] =] V7= PP
11200 reserva leaal....c.oeieii i s
11300 reservas VOIUNEAIaS. ..uuu it i e aeeeas
IV. Acciones v participaciones en patrimonio Propias.....ccccververisresvarsnnannass
V. Resultados de ejercicios anteriores.....cccrurrrrsmrsnrssnrsnrassrsasansnnss
12100 resultados neaativos de eijercicios anteriores
VI. Otras aportaciones de SOCIOS...icurarimrurrrrnrsmrssrnssnssnrassersnsansnsnnsas
VII. Resultado del ejerciCio......cuiivrimrmrunsersaransassaranss
VIII. Dividendo a cuenta
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto..
A-2) Ajustes por cambio de valor.......c.ccecveimimiiniereinanans
A-3) Subvenciones, donaciones v legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE.......cocvarararumansmserarasnssnsnsanass
I. Provisiones a largo plazo..
II. Deudas a 1argo Plazo.....ccvcrmrerrermrssrnerssra s ssn s s snnsnssnsensnnsnnsnnn
1. Deudas con entidades de Crédito.......cocevuivviiiiiiiiiiii e
17000 deudas a I/p con entidades de credito........cocvvviiiiiiiiiiiiii i
2. Acreedores por arrendamiento finanCiero.......ovvvviieii i
3. Otras deudas @ 1argo Plazo......coccviiiiiiiiiii e
18000 fianzas recibidas @ [/D...ccvveeriiiiiii e
16300 Otras deudas a larao plazo con otras partes vinculadas....
III. Deudas con empresas del grupo a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido...
V. Periodificaciones a largo plazo

VI. Acreedores comerciales NO COrrienNtes....cccverimrmrrsrsmrassssnrassassnsnnsnnsnns
VII. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo....
C) PASIVO CORRIENTE....ccvctatusimmmrarararassssnsasassssssnsasasasannnsnns
I. Pasivos vinculados con act. no corrientes para la venta...
I1. Provisiones a corto plazo......ccccvvermvrmrasrrsa s s ssnssnsasensnnns
III. Deudas a COrto PlazZo....c.icvemierierimrarsersmssnsassessmsansessassnsassasansnnnans
1. Deudas con entidades de crédito........ccoeuiiiiiiiiiiiiiiiie e
52000 prestamos a c/p de entidades de creditO........cvvvvieiiiiniiiiiiiieiiieiennns
52090 deudas por operaciones de factoring.........coovveiiiiiiiiiiiiiiii
52700 intereses a corto plazo de deudas con e.credito........cocvvvvieviiniienennnns
2. Acreedores por arrendamiento financiero........covevviiiiiiiiiiiiiiic
3. Otras deudas @ COrtO PlAzZ0......cvvieiririii i aees
19400 capital pendiente de iNSCrPCION.......cuvuiiiiiii e
51300 otras deudas a ¢/p con partes VINCUladas.........ocvveiriieiiiiiiieiiieenrieeenaeenns
52100 deudas a c¢/p...
52300 proveedores de |anV|I|zado a c/D ...............................................
52600 dividendo pendiente de repartir........ccoeviiiiiiiiiiiiiii s
55500 partidas pendientes de apliCacion........coovvviiieiiiiiiiiiinieienaens
5. Otros pasivos fiNanCieroS.......cuvuvieiiiiiiiii e
IV. Deudas con empresas del grupo v asociadas a corto plazo........ccccververmveriaranns
51300 otras deudas a corto plazo con partes vinculadas.........covvvieiiiiiiiiiiiiiiineees
53030 participaciones a corto plazo, empresas del GrupO........cveevierevieiiereeieiierieinenennes
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar........cccvcrerimiiimirnannninnaaes
B o V=TT Lo o TP
a) Proveedores a largo Plazo.....cvveeiii i
b) Proveedores @ COrto Plazo......covvveiiieiiiii i e
40090 proveedores, facturas ptes. recibir o formalizar...........ccooviiviiiiiiinnn,
AR © 1 o 13- [ <1< o] o 1 PPN
41000 acreedores por prestaciones de Servicios (EUroS).....uivveviiriieiiennerannenns
41090 acreedores prestacion servicios, facturas ptes.........cccvvvvviviviiiiinennns
46500 remuneraciones pendientes de Pag0.....c.vviiiiiiiiiiiiiiiii e
47500 h.p. @Cre@dOra....cciueirireiiiie i eneeeas
47510 h.p. acreedora por retenciones practicadas..........cccovvviiiiiiiiiiiiiennn.
47600 organismos de la seguridad social, acreedores........c.ccvevvevieiivieinernnnnn.

47700 H.P. IVA REPERCUTIDO
VI. Periodificaciones a corto plazo
48500 ingresos anticipadosS......ccvvvveiiiiiiiiiii i
VII. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO ( A+B+C )uiciiciieiiieiieisns s sensasanens

34.512.08

611.254.10
611.254.10
0.00
239.259.70
239.259.70
429.118.20
0.00
429.118.20
355.660.35
73.457.85
0.00
-143.751.09
-143.751.09
0.00
-1.173.689.06
-2.027.679.77
0.00

0.00

0.00
499.502.42
0.00
499.007.00
492.166.10
492.166.10
0.00
6.840.90
0.00
6.840.90
0.00
495.42
0.00

0.00

0.00
1.530.857.01
0.00

0.00
1.297.260.18
67.478.09
67.478.09
0.00

0.00

0.00
1.229.782.09
-1.55
658.898.03
573.237.27
0.00

0.00
-2.351.66
0.00
-28.532,93
-75.94
-28.456.99
262.129.76
132.26

0.00

132.26
132.26
261.997.50
-38.713.93
-929.77
-498,31
301.106.42
419.08
24,05
589.96

0.00

0.00

0.00
3.964.871.51

.9
.9
611 254,10
4.
4.

5.865.013.93
5.865.013.93
7.362.335.00
7.362.335.00
7.362.335.00
0.00
239.259.70
239.259.70
362.723.13
0.00
362.723.13
283.533.39
79.189.74
0.00
-143.751.09
-143.751.09
0.00
721.269.61
-2.676.822.42
0.00

0.00

0.00
591.996.02
0.00
591.996.02
74.307.59
74.307.59
0.00
517.688.43
0.00
517.688.43
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
1.881.843.79
0.00

0.00
3.398.33
63.946.14
63.946.14
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
-60.547.81
1.825.200.98
0.00
1.825.200.98
53.244.48
132.26

0.00

132.26

132.26
53.112.22
-30.945.90
0.00

-466.94
82.848.31
641.47

445,32

589.96

0.00

0.00

0.00
8.338.853.74
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PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADO

505 - GRUPO WHITENI SOCIMI S.A.

Periodo del 01/01/2024 al 31/12/2024 Ejercicio: 2024

CONCEPTOS

1. Importe neto de la cifra de MEGOCIOS. .. .. ittt

2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién...........

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo............... ...,

4. ApProvisionamientos. ... ... ... ...

5. Otros Ingresos de eXPlotacCidm. ... ... ...ttt ittt
74000 subv., dona. y 1egados EXPLOLa. ..ttt ittt eenneeeneeenneeaneeenneeaneeenns

75200 1ingresos POr arrendamientoS. . ... vttt ittt eeeneeenneeaneeenneeaneeenns
75100 perdida transferida (gestor).

6. Gastos de PerSOMAL. . ... ...ttt ittt ittt e
64000 SUELAOS ¥ SALlATiOS .t et ittt e eeneeeeneeeneeenneeaneeeaneeeneeeaneeanseeaneas
64200 seguridad social @ Cargo de 1la EMPIESa. ... euueeuneeeneeeaneeenneenneeennseennens
64900 Otros gastosS SOCIALES .t i ettt ittt tineeeneeeuneeeneeenneeaneeenneeannns

7. Otros gastos de exXpPlotacCidn. ... ... ...ttt e e
62100 arrendamientoS ¥ CAlOMES .. euu et eneeeeneeeneeenneeaneeeaneeanneeeaneeanseennens
62200 reparaciones ¥ COMSEIVACIOM. ittt ittt eeeneeenneeeneeenneeeneeenneeaneeennens
62300 servicios de profesionales independientes. ...ttt ittt inneeenneeannnn
62400 LranSPOL LS . i it ittt ittt ittt ittt ettt ettt

62500 primas de seguros
62600 servicios bancarios y similares

62700 publicidad, propaganda y relaciones publiCas.......eeee et neeoneeenneeannns
62800  SUMINISETOS . ettt ittt ittt ittt ettt eateenneaanneeaneeennseannanannnnn
62900 OLTOS SETVICIOS .ttt ittt ittt ittt ittt eeeaneeaneeannaaannanannnnn

63100 otros tributos..... . .
65000 pérdida clientes incobrable

69400 pérdidas deterioros operaciones COmMErCIialeS. ... uuiieene i eeenneeoneeenneeannns
8. Amortizacién del inmMOVAIlizZado............iniitintit it e

68060 amortizacion del inmovilizado intangible........eiiee it eeenneeannns

68150 amort inm otro inm.

68160 amort Mobiliario. . ...,

68170 amort inm mat equipos pProceso INformacion.........iieeieinieiineenneeenneeannns

68210 amort Inv Inmobiliarias. . ... .t
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras.....................
10. EXCeSO de PrOVAiSiOomeS. .. ...ttt ittt ettt
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado..................oiuinnnnnn.
12. Diferencia negativa de combinaciones de MegoCio. ............iuiuiuiiniiiiiiiiiiiiiaannn

13. Otros resultados
67800 gastos excepcionales
67810 gastos excepCionalesS APrEmMIO. .. ittt eneeenneeeneeeaneeeneeeaneeaneeeanens
77800 1NQgresSOS EXCEPCIONALES . vttt ittt ettt tnneeoneeenneeaneeennseeaneeenneeaneeenns

A) RESULTADOS DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)..................oovuunn...
14. Ingresos fiNanCierOS. ... ... ittt e
Imputacién de subvenciones, donaciones ¥y 1egadoS.....eeie et enneeoneeenneeannns
OLros 1ngresos fiNanCierOS . ittt ittt ittt ittt tneeeaneeeneeeaneeaneeeaneeanns

76000 ingresos de ingresos de participaciones en instrumentos de
76200 ingresos de creditos a 1/p, empresas del grupo

76900 OLros Ingresos fiNanCierOS ... ettt it ittt eenneeeneeenneeaneeenneeaneeenns

15. Gastos FinanCieros. ... ...ttt it ittt e e,
66200 intereses Deudas, empresas del GIUDPO. .. ...eueeeneeenneeeneeenneeaneeenneeanens
66220 intereses de Deudas, otras partes vinculadasS.......eeeeeeieeeeneenneeenneennnns
66230 intereses de deudas con entidades de credito..........iitiiiiiiiiiiiiiiiiiia.n
66900 Otros gastos FiNaANCIErOS . vttt ittt ittt eeenneeeneeenneeenneeaneeaneeennens

16. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros............................

17. Diferencias de Cambio. .. .. ... ..ttt i i e e,

18. Deterioro y resultado por enajenacién de instrumentos financieros...................
69600 perdidas deterioro part.inst.patrim.l/p €mP grUPO. ... .eeeeueeeeneenneeenneeannns

19. Otros Ingresos y gastos de cardcter financiero...................ouuiiuuninnnnnnnnnnn

a) Incorporacién al activo de gastos finanCIlerOS.....uiiiuii ittt enneeenneean

b) Ingresos financieros derivados de convenios de aCreedoreS.......eeeeeenneeeneennns

C) Resto de INgreS0S ¥ GaSTOS .ttt titineeeneeeneeeoneeaneeenneeaneeenneeaneeanneeas

B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+L16+17+L18+10) .. uunnn et ettiee et teee e e

C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .. ...t ttututntnnnnnennenenenennenenennenennnnsnnns

20. Impuestos sobre beneficios........... . e,

D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C420) .. iiiiiiiiiitittetteeeeeeeeeeeeeeaaeaaaaaanaaaannnns

2024

7.201,10

0,00
7.201,10
0,00

-3.368,38

-1.035,63
-332,75
-2.000,00

-301.082,32

-35.533,90
-500,00
-205.261,55
0,00
-15.540,49
-2.418,71
-6.621,00
-976,78
-8.019,89
-6.760,70
0,00
-19.449,30

-3.728,92

-726,96
0,00
-2.699,32
-302,64
0,00

0,00
0,00
3.641,96
-2.815,59
6.457,55
0,00

-297.336,56

0,00

0,00

7,24

-11.284,19
0,00
0,00

-11.284,19
0,00

-865.075,55

-865.075,55

-876.352,50

-1.173.689,06

0,00

-1.173.689,06
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2023

0,00
0,00
0,00

-23.348,78

-16.263,83
-5.784,95
-1.300,00

-236.620,56

-62.525,44
-2.440,34
-132.233,51
0,00
-10.418,89
-1.512,31
-7.210,51
-980,37
-13.626,18
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GRUPO WHITENI SOCIMI SA. S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Importes en Euros)

Notas de la
memoria 2024 2023

|A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias -1.173.689,06 | 721.269,61

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
1. Por valoracion de instrumentos financieros. 0,00 0,00
1. Activos financierosa valor razonable con cambios en el patrimonio neto
2. Otros ingresos/gastos.
11. Por coberturas de flujos de efectivo.
II1. Subvenci d i y legados recibid

IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes

V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta
VI. Diferencias de conversién.

VII. Efecto impositivo

| B) Total ingresos y gastos imputados direc en el patrimonio neto (I + II + III + IV +V+VI+VII) 0,00 | 0,00

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

VIIL Por valoraciéon de instrumentos financieros. 0,00 0,00
1. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto
2. Otros ingresos/gastos.

IX. Por coberturas de flujos de efectivo.

X. Subvenci d i y legados recibid

XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta

XII Diferencias de conversién.

XIII. Efecto impositivo.

|C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (VIII + IX + X + XI+ XII+ XIII) 0,00 | 0,00

|TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) -1.173.689,06 | 721.269,61

Las notas 1 a 27 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2024.
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(Importes en Euros)

GRUPO WHITENI SOCIMI SA. S.A.
ETO CORRESPONDIENTE EL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

o (Acciones y Subvenciones
Capital Prima de participaciones en Resultados de Otras Resultado del Otros Ajustes por donaciones y
L, Reservas . . ejercicios aportaciones de Lo (Dividendo a cuenta) ~instrumentos de . TOTAL
Escriturado (No exigido) emision palrm?f)rfm anteriores socios ejercicio pattimonio neto cambios de valor ]egafiosv
propias) recibidos
|A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 7.362.335,00 0,00 239.259,70 363.848,29 0,00 -143.751,09 0,00 1.776.341,53 -4.275.529.91 0,00 0,00 0,00 5.322.503,52|
1. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio 2022 0,00
11. Ajustes por errores del ejercicio 2022 -178.759,20 -178.759,20
[B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2023 7.362.335,00 0,00 239.259,70 185.089,09 0,00 -143.751,09 0,00 1.776.341,53 -4.275.529,91 0,00 0,00 0,00 5.143.744,32|
1. Total ingresos y gastos reconocidos. 721.269,61 721.269,61
11. Operaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.598.707,38 1.598.707,38 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aumentos de capital. 0,00
2. (-) Reducciones de capital. 0,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto (conversion de
obligaciones, condonaciones de deudas). 0,00
4. (-) Distribucion de dividendos. -1.598.707,38 1.598.707,38 0,00
5. Operaciones con acciones o participaciones propias (netas). 0,00
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de una combinacion
de negocios. 0,00
7. Otras operaciones con socios o propietarios 0,00
1II. Otras variaciones del patrimonio neto. 177.634,15 -177.634,15 0,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion
2. Otras variaciones
|C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 7.362.335,00 0,00 239.259,70 362.723,24 0,00 -143.751,09 0,00 721.269,61 -2.676.822,53 0,00 0,00 0,00 5.865.013,93|
1. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio 2023 0,00
11. Ajustes por errores del ejercicio 2023 -5.732,00 -5.732,00
[D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 7.362.335,00 0,00 239.259,70 356.991,24 0,00 -143.751,09 0,00 721.269,61 -2.676.822,53 0,00 0,00 0,00 5.859.281,93]
1. Total ingresos y gastos reconocidos. -1.173.689,06 -1.173.689,06
1I. Operaciones con socios o propietarios. -2.751.080,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 649.142,65 0,00 0,00 0,00 -2.101.938,25
1. Aumentos de capital. 0,00
2. (-) Reducciones de capital. -2.751.080,90 -2.751.080,90
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto (conversion de
obligaciones, condonaciones de deudas). 0,00
4. (-) Distribucion de dividendos. 649.142,65 649.142,65
5. Operaciones con acciones o participaciones propias (netas). 0,00
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de una combinacion
de negocios. 0,00
7. Otras operaciones con socios o propietarios 0,00
111. Otras variaciones del patrimonio neto. 72.126,96 -721.269,61 -649.142,65
|E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2024 4.611.254,10 0,00 239.259,70 429.118,20 0,00 -143.751,09 0,00 -1.173.689,06 -2.027.679,77 0,00 0,00 0,00 1.934.512,08|

Las notas 1 a 27 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2024.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 2024 2023

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -1.173.689,06 721.269,61
2. Ajustes del resultado 895.881,52 -961.981,08
Amortizacién del inmovilizado (+) 3.728,92 2.578,58
Variacion de provisiones (+/-) 19.449,30 1.366.898,92

Imputacién de subvenciones (-)

Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)

Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) 865.075,55
Ingresos financieros (-) -7,24 -2.360.289,94
Gastos financieros (+) 11.276,95 24.057,07
Diferencias de cambio (+/-)
Otros ingresos y gastos -3.641,96 4.774,29
3. Cambios en el capital corriente 156.989,52 130.556,72
Existencias (+/-) 0,00 -3.267,00
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) -45.143,15 545.627,36
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 208.885,28 -411.123,64
Otros activos y pasivos corrientes (+/-) 0,00
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) -6.752,61 -680,00
4. Otros flujos de ivo de las actividades de exp i6 -11.269,71 -9.202,04
Pagos de intereses (-) -11.276,95 -9.202,04
Cobros de intereses (+) 7,24

Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-)

Otros pagos (cobros) (+/-)

5. Total FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (+/-1+/-2+/-3+/-4) -132.087,73 -119.356,79

|B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -1.419.030,00 -12.630,12
Empresas del grupo y asociadas

Inmovilizado intangible -1.030,00
Inmovilizado material -12.630,12
Inversiones inmobiliarias -825.000,00
Inversiones financieras -593.000,00
7. Cobros por desinversiones (+) 63.000,00 20.776,03
Inmovilizado material 20776,03

Inversiones inmobiliarias
Inversiones financieras 63.000,00
Otros activos financieros

8. Total FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (7-6) -1.356.030,00 8.145,91

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -324.394,06| -165.617,37|
Emision de instrumentos de patrimonio

Ajustes patrimonio -6.160,00 -165.617,37
Reduccién Capital -318.234,06
Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+)

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.806.894,55 137.750,62

|Emision 2.072.008,04 243.943,88,
Deudas con entidades de crédito (+) 490.000,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) cp 880.894,39 243.943,88
Otras deudas (+) 701.113,65
Creditos empresas grupo

Devolucién y amortizacion de -265.113,49 -106.193,26
Deudas con entidades de crédito (-) -68.609,54 -69.965,03
Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) Ip -196.503,95 -1.701,09

Deudas a corto plazo em grupo

Otras deudas (-) -34.527,14

11. Pagos por divi y remuneraci de otros instr de patrimonio 0,00 -18.067,89
Dividendos (-) -18.067,89
12. Total FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (+/-9+/-10-11) 1.482.500,49 -45.934,64

D) EFECTOS DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTE (+/-5+/-8+/-12+/-D) -5.617,24 -157.145,52
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 7.719,05 164.864,57
Efectivo o equivalente al final del ejercicio 2.101,81 7.719,05
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